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Depuis que je suis enfant, jentends partout les mots « réchauffement climatique », «
développement durable », « décroissance », « sobriété », « transition ». Des mots qui
sont dénués de sens pour certains, mais bien plus impactants pour d’autres.

Les personnes de ma génération ont grandi avec la quasi-certitude et parfois méme
la peur que leur mode de vie allait radicalement changer, ou méme pire que leur
existence allait devenir incertaine, face aux nombreux changements qui se profilent
a I’horizon.

Lesderniers rapports du GIEC (Groupe d’experts intergouvernemental sur ’évolution
du climat), ont mis en lumiéere que si nous ne changeons pas nos habitudes de
consommation, fabrication, construction etc, le climat mondial serait radicalement
transformé entralnant avec lui bon nombre de changements.

Les accords de Paris pour le climat de 2015, signés par 195 pays, ont permis
l'engagement de ces derniers a limiter 'augmentation de la température globale et
tout ce que cela implique en dessous de 2 °C par rapport aux niveaux préindustriels,
et de préférence de limiter 'augmentation a 1,5 °C avant 2050.

Selon Jean-Marc Jancovici, pour respecter cet engagement, a I’échelle mondiale
l'ordre de grandeur qu’il faut viser est une division par 3, de la consommation et
des émissions de CO2 d’ici 2050, ce qui correspond environ a une diminution de 4%
par an ! En France l'objectif est d’aller encore plus loin avec une réduction par 6 des
émissions d’ici 2050 impliquant une réduction annuelle de 6%.*

Face a cette réalité, je ne suis pas convaincu que ’humanité soit préte a un
changement de vie aussi radical.

Je pense qu’il est du devoir de ma génération d’oeuvrer pour quun changement
s‘opere, au-dela d’une prise de conscience et par conséquent je pense qu’il est
indispensable de se préparer, des a présent, a un futur encore méconnu, mais
en plein bouleversement, qu’il convient peut-étre aussi d’inventer.

Dans cette perspective, je souhaite contribuer a mon échelle a la recherche de
solutions aux différents problemes auxquels nous serons confrontés.

Ces derniéres années, nos villes se sont développées de maniere anarchique,
sans prendre conscience des enjeux sociétaux, environnementaux et
économiques qu’elles rencontrent. Cette croissance effrénée s’est accompagnée
d’une répétition des schémas standardisés, sans réflexion sur leur pertinence
dans le contexte actuel. C’est cette observation qui m’a poussé a m’interroger
sur des alternatives possibles, autrement dit, comment pourrions-nous faire
autrement ?

Dansle cadre de ce travail de fin d’études, j’ai choisi d’explorer les thématiques de
la ville, de I’énergie, de la société et du changement climatique, ainsi que de leur
articulation, conscient que ces enjeux majeurs auront des répercussions, bien
au-dela de simples fluctuations de température. Ces modifications profondes
entraineront la raréfaction des ressources et de certaines formes d’énergie, des
déplacements massifs de populations, un changement de paradigme social et
des défis considérables en matiere de fabrique de la ville et de la maniere de
concevoir des logements.

Bien que cette vision du futur puisse sembler alarmiste, ou méme tout droit
tirée d’'une ceuvre de science-fiction dystopique. Il est crucial de ne pas étre
dans le déni de cette réalité et de reconnaitre que de tels scénarios pourraient
se concrétiser dans un avenir plus ou moins proche, si nous ne prenons pas nos
responsabilités dés aujourd’hui.

Apres avoir étudié et pris conscience de tous ces éléments, une problématique s’est
dégagée pour ce travail de réflexion :

Comment concevoir ’habitat de demain soutenant un mode de vie frugal ?

Tout d’abord il faut définir ce qu’est une mode de vie frugal.

Quest-ce que la frugalité ? Selon le CNRTL la frugalité est : Qui est simple, sobre
dans sa facon de vivre.?

Ainsi, selon moi, un mode de vie frugal est un mode de vie utilisant et consommant
le moins d’énergie et de ressource possible pour subvenir a ses besoins en s’assurant
de la juste échelle et proportion de chaque élément.

Cela nous ramene a nos besoins qui sont en réalité propres a chaque individu,
chacun a son curseur. A ce titre, chacun est amené a se poser la question, que peut-
on supprimer qui ne nous soit pas indispensable, que doit-on modifier pour vivre
plus sobrement.

Si 'on ramene cette approche a l'architecture, comme on I'a vu précédemment, le
domaine du batiment est responsable d’'une part importante des émissions de CO2
mondiales.

De l'ordre de 25% pour sa construction et de 45% de I’énergie consommeée quand on
prend en compte tout le cycle de vie des batiments.?

Cela passe donc par savoir si construire neuf est compatible avec un mode de vie
frugal.

Je ne pense pas, des lors que 'on a la possibilité d’utiliser ce qui existe déja.

«Les professionnels de la construction et de 'aménagement du territoire ne peuvent
échapper a leur responsabilité. Ses champs d’action émettent au moins 40% de gaz
a effet de serre pour les bdatiments et bien plus avec les déplacements induits par les
décisions urbaines, comme la préférence pour la nouvelle construction plutét que la
réhabilitation»*

En plus, si I'on considere que le sol naturel est une ressource au méme titre que
I’énergie, la nourriture et I'eau, il faut en limiter son utilisation au maximum.
C’est dans cette optique que j’ai abordé cette question dans le cadre de ce travail.

Avant de pleinement entrer dans le vif du sujet je pense qu'un état des lieux plus
détaillé de la situation dans laquelle nous nous trouvons actuellement est important,
ce qui a été la base de mon cheminement de pensée et de fait comment j’en suis
arrivé a m’interroger sur ces sujets.
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01 - Notre mode de vie

Nous faisons face aujourd’hui a différentes crises aussi bien environnementale
que sociétale, mais également systémique plus largement.

Nous savons quelles sont directement imputables a nous-méme et
principalement a notre mode de vie.

L'origine de notre mode de vie actuel est tres récente. Ce mode de vie est
progressivement apparu suite a la seconde guerre mondiale, avec l’essor
économique qui découle de la reconstruction de I'Europe. C’est pendant cette
période de trente ans apres la guerre communément appelés « les trente
glorieuses » que toute la société européenne s’est habituée a consommer
toujours davantage. Cette surenchére de consommation a rendu le désir
de confort de plus en plus grand jusqu’a en devenir parfois absurde et
déraisonnable.

Nous inventons des besoins qui n’en sont pas réellement, ce qui rend certains
objets faussement indispensables dans notre vie quotidienne. Cela explique
quaujourd’hui, apres presque quatre-vingts ans a vivre dans ce contexte, cela
a rendu complétement banal le fait de consommer des objets, de I’énergie etc.

Nous connaissons aujourd’hui I'impact de ce mode de vie sur la planéte et nous
ne pouvons plus continuer dans cette direction aveuglément.

En effet, ce mode de vie implique l'extraction, la production et l'utilisation
d’'une quantité phénoménale de ressources pour satisfaire notre soif de
consommation.

Nous agissons comme si la planete avait des stocks de ressources infinis,
malheureusement pour nous ce n’est pas le cas.

Notre planete contient un certain nombre de ressources naturelles, certaines
sont dites renouvelables. Ainsi, elles suivent un cycle plus ou moins court de
renouvellement, elles peuvent étre en théorie infinies tant que 'on respecte
leurs cycles naturels.

D’autres ressources sont dites fossiles parce que le stock disponible sur
notre planete est fini et on sait, plus ou moins, estimer la quantité qu’il
reste a consommer. En réalité, ces ressources sont également renouvelables.
Cependant ces cycles de renouvellement sont bien plus longs, bien au-dela
de l'espérance de vie humaine, ils peuvent se compter en millions d’années.
On comprend aisément que la croissance infinie est un mythe dans un monde
fini. Or on n’a jamais autant consommeé de ressources, c’est un paradoxe assez
troublant.t

Tous les étres humains vivant sur la planéte ne consomment pas tous de la
méme maniére et consomment en quantité tres différente, la consommation
peut ainsi varier d’un facteur de 1 a 20.

On peut remarquer qu’il y a une sorte de corrélation entre la consommation
et la richesse et le développement d’un pays. Si tout le monde vivait comme
un Qatari on aurait besoin de I’équivalent de 9 planetes Terre pour produire
les ressources et répondre aux besoins de toute 'espéce humaine. A contrario,
si tout le monde vivait comme un Bengladais on aurait a peine besoin de la
moitié de la planéte.

Nombre de planéte nécessaire pour produire les ressources en fonction du mode de vie de chaque pays
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SITUATION ACTUELLE

Chaque année, 'ONG Global Footprint Network calcule le jour du dépassement
de la terre. C’est un calcul qui permet de mesurer I'empreinte écologique de
I'ensemble de 'humanité sur la planéte. Si 'on comptabilise 'ensemble des
ressources que la terre est capable de produire sur une année, le jour du
dépassement correspond au jour ou ’humanité a consommeé I'ensemble de ses
ressources et entame le capital vivant, permettant de maintenir la vie sur la
planete.

Chaque année, ce jour ne fait que reculer et il arrivera un moment, si rien de
change, ou ce jour arrivera avant méme que l'année n’ai commenceé. A ce jour
la date du jour de dépassement global pour 'ensemble de ’humanité est aux
alentours du début du mois d’aofit. Cela veut dire que 'on n’a consommeé les
ressources que 1,7 terre peuvent produire.

Depuis 50 ans nous dépassons la biocapacité de la terre et entamons
irrémédiablement la survie de ses écosystemes. Nous vivons en quelque sorte
a crédit.

Cette surconsommation de ressources a I’échelle planétaire entraine
inévitablement leurs raréfactions.

En 1972, le premier rapport Meadows est publié, mettant en évidence les liens
entre croissance économique, croissance démographique et conséquence
écologique.

Ce rapport prédit des tendances et prédit, entre autres, un effondrement
du stock des ressources naturelles entrainant un déclin de la population, de
I’économie et de notre maniére de vivre plus généralement.

Ce rapport est un avertissement, que I'on doit prendre au sérieux. On constate
que la tendance observée ces dernieres années suit de tres pres la tendance
prédite il y plus de 50 ans.

Fig.02

Fig.03

Evolution du jour du dépassement de la biocapacité terreste depuis 50 ans
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SITUATION ACTUELLE

02 . Constats environnementaux

Nous faisons face aujourd’hui a une crise planétaire sans précédent. A ce titre,
on peut observer les effets de ces changements un peu partout a travers le
monde.

En 2009 un groupe international de chercheurs s’est réuni pour évaluer
comment mesurer I'impact humain sur la planéte. Ils ont établi le concept
des 9 limites planétaires. C’est une sorte d’'unité de mesure, déterminant les
seuils des limites planétaires qu’on ne devrait pas franchir pour pouvoir vivre
sereinement sur terre en harmonie avec son écosysteme.

Cetavertissement n’ayant pas été pris en compte assez sérieusement a l'époque,
aujourd’hui 6 de ces limites ont été dépassées, dont 4 présentent un risque
majeur. Cela pourrait entrainer des modifications brutales et irréversibles
des équilibres naturels rendant notre subsistance sur terre compliquée voire
impossible a différents endroits de la planéte.

L’érosion de la biodiversité

Notre mode de vie, dégradant les conditions planétaires, rend notre planete
de moins en moins habitable, pour nous méme, faisant partie de I’espece
humaine, mais pas seulement. En effet, une grande partie de I‘activité humaine
(la production, I'extraction, la construction, etc), abime ou méme détruit des
écosystemes entiers.

Ainsi, on observe la diminution d’environ 70 % des populations de vertébrés!
sur la planeéte, en 'espace de 50 ans a peine.

Cela ne prend pas en compte toutes les autres espéces vivantes, mais on peut
facilement extrapoler la situation. Si pour ces seules populations on observe
une baisse aussi importante, cela ne doit étre guere mieux pour le reste de la
biosphere?planétaire.

Nous agissons comme si nous pouvions vivre comme la seule espece sur terre
mais notre survie dépend grandement de toutes les autres especes, animales
comme végétales. Sans tous les écosystemes qui nous entourent, notre survie
est impossible. En tous cas, I’équilibre général de vie sur terre est fortement
menacé a terme.

Nous devrions donc songer a vivre en harmonie plutét qu’en faisant comme si
toute cette biosphére n'existait pas pour notre bien a tous.
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Changement climatique

Les derniers rapports du GIEC! ont établi différents scénarios pour l'avenir,
corrélés a I’évolution du changement climatique.

IIs envisagent différents scénarios de réduction d’émission de gaz a effet de
serre, principal responsable de 'augmentation de la température, causant par

Prévisions climatiques

. . . L. Réchauffement et B TR el SR R Réchauffements __________________
ricochet un changement climatique planetaire global. observé futurs
Ces scénarios vont du plus optimiste au plus pessimiste en matiere de ‘
réduction, suivant les objectifs et agendas politiques établis par les grandes

uissances mondiales. @ L] @ o
b 0°C +1°C +1,5°C +2°C

. . , . , Températures

Le changement climatique n'est pas simplement la hausse des temperatures moyennes

un peu partout sur terre. Il consiste en une augmentation des fréquences

A . . , Y «fe.g?g:cgs Au]eugm‘m
des catastrophes naturelles, comme I'élévation du niveau des océans, les /7 . A
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des épiSOdeS de fortes précipitations ainsi que leur fréquence, pour ne citer b 1850 2020 1850 2020 2000 2050 2100 2000 2050 2100 2000 2050 2100
ue les phénomenes les plus visibles.
q p sen p N 5 . o Emission Données observées Données observées Scénario pour réaliser Pic de CO, en 2050, Doublement
Nous voyons deja tous ces changements a l'oeuvre, depuis ces dernieres o GES les objetifs de faccord  puis stabilisation et chute. des émissions de CO,
années, nous pourrions les voir s'intensifier de facon beaucoup plus marquée B et o | it R Dl
5 rejetées dans atteinte en , puis e moitié avant 2100.
a lavenir au fur et & mesure que le temps avance. Méme si les projections s i il
actuelles ne vont pas plus loin que 2100, ces changements ne s’arréteraient
.. . . , . EEE ElEEE HEEERA EEEEEEEEEE
pas brusquement, les conditions continueraient de se déegrader si nous ne " it SRR
. . n épisode de fortes ,8 fois plus souvent . . .
changeons pas radicalement de paradigme. chaeurs qu soprocusat " aveoune dvaton o it 56 fois plus souvent 9.4 fols pus souvert
en moyenne moyennes mondiales. de16°0 E Atk deAne,
se produira...
s . . L Vagues =
D’apres Gerhard Krinner, climatologue au CNRS, le changement climatique de chaleur La journée la plus 1.2°C ® 1.9°C ® 2,6°C 5.1°C
s . . X , . e e L ° 1, %
fgtur est entlererr}en‘g o_lependan:t d_e nos choix et dg nos actions d aujogl_rd hu.l. gy o B 2i Sy > e dhikite - ok ks
Si demain nous reduisions nos émissions de CO2 a 0 le climat se stabiliserait
tres rapidement. Certes, il ne reviendrait jamais au seuil d’avant la révolution Bl i - EEE
industrielle (période de référence entre 1850 et 1900), mais au moins, il ne
Continuerait paS a se dégrader davantage. @5 Un épi‘sqd.e de.a fortes 1,3 fois pIU§ ?ouvsnt 1,5 fois pIU§ Asouvent 1,7 fois pIU§ §ouvent 2,7 fois pIU§ §ouyent
précipitations avec une élévation avec une élévation avec une élévation avec une élévation
% qui se produisait de +1 °C des températures de +1,6 °C. de +2 °C. de +4 °C.
. , ) , , ) . . . sur la période 1850-1900 moyennes mondiales.
Aujourd’hui le rechauffement planetaire globale est denviron 1°C, si i seulement
o o N . Précipitations se produira...
I’humanité respecte son engagement de neutralité carbone a ’horizon 2050 le
réchauffement devrait atteindre environ 1,5°C. Ces chiffres peuvent paraitre
faibles, voire insignifiants, tout le monde s’est déja dit qu’une différence d’1°C
était a peine perceptible. Cependant 1°C de réchauffement représente un
impact important malgré I'idée recue.
s s
Iy aenviron 20 000 ans lors de la derniere période glaciaire, le nord de I'Europe gl *65 om
s, , . 5 . 5z . . , évation
était couvert d’'un glacier d’environ 2 km d’epaisseur et le niveau des océans du niveau om +20 cm
s . . 5e . 5 . , . des océans - ‘
etait environ 100 m plus bas que ce qu’il est aujourd’hui. A cette epoque, qui -
n’est pas si éloignée au regard de I’dge de la terre (environ 4,5 milliards d’année), i Mopardtud o a0 £100

la température planétaire globale était de 4 a 5°C inférieure par rapport a la
période de référence.?

Il est donc fait le constat que lorsque l'on parle de quelques degrés de
différence, I’écart est en fait trés important. Toutefois rien n’est perdu et toute
action permet un pas vers cet idéal de neutralité carbone.



03 - Constats sociétaux

Aujourd’hui la société est tres individualisée, une conséquence de la politique
néolibératiste exercer depuis des décennies.*

Selon Pierre Bourdieu c’est : « un programme de destruction méthodique des
collectifs. »?

De nos jours, ce qui semble étre la norme en matiere d’organisation des villes
est que les habitants, ayant le moins de moyens, sont localisés le plus loin des
centres urbains, ol se concentre pourtant l'activité.

Cela les oblige donc a se déplacer davantage et a parcourir de plus grandes
distances quotidiennement pour accéder a 'emploi, aux loisirs, a '’¢ducation,
a la santé et plus largement a toutes les activités qui organisent la vie de la
société.

Aujourd’hui, a cause entre autres des phénomenes de gentrification® des
centres villes, habiter proche de son travail dans un logement décent est
presque devenu un luxe, qu'une faible part seulement de la population peut
se permettre.

Une étude de I'Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques
(INSEE) montre ainsi quele budget alloué parlesménages pour se loger est passé
de 20% au début des années 90 a presque 30% aujourd’hui, ce qui représente
une augmentation de 50% en a peine 30 ans*, montrant a ce titre que se loger
décemment est devenu de plus en plus difficile, son colit ayant augmenté de
fagon significative, sans que les ménages aient décidé nécessairement d’y
consacrer beaucoup plus de poids dans leur budget.

Ce constat est d’autant plus criant que le format des ménages a beaucoup
évolué depuis les années 60. Au début de cette époque, ils étaient composés en
moyenne de 3 personnes. On retrouve aujourd’hui une plus grande diversité
dans leurs compositions, avec beaucoup plus de petits ménages qu’avant.
Aujourd’hui la moyenne de leur composition est de 2 personnes par foyer.

Cela sexplique par l'augmentation des séparations et des divorces, constat
accentué dans et autour des métropoles, ainsi que du vieillissement de la
population, constat plus général. Ce phénomene est appelé la décohabitation.

De plus, selon 'INSEE environ 80% de la population Belge vit dans une maison
individuelle mitoyenne ou isolée.

Des lors, on comprend facilement que l'offre de logement n’est plus adaptée a
la situation actuelle et a venir.
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SITUATION ACTUELLE

« Sans sobriété on va droit dans le mur, (...), est-ce qu'on peut garantir le bien-
étre de tous en étant sobre en fait la question c’est plutét l'inverse est-ce qu'on
peut garantir le bien-étre de tous sans sobriété et bien la réponse est non, la
science est claire la réponse est NON ! »  Yamina Saheb

La sobriété est souvent percue, a tort, comme une privation par la plupart des
personnes, mais c’est en fait avant tout une forme de vertu, la recherche d'un
meilleur équilibre et un outil de justice sociale en faveur des personnes les plus
vulnérables et défavorisées.

En matiere de logement et de leur surface, il est facile de trouver une
application directe a cette démarche. En effet, la surface occupée par habitant
des logements a tres fortement augmenté ces dernieres annees.

Elle est passée d’environ 30 m? dans les années 80 a plus de 40 m? par habitant
aujourd’hui, cela représente une augmentation d’environ 35% de la surface par
personne.? Nous pouvons nous interroger si en 40 ans, nous avons vraiment
besoin de plus de surface. D’autant que si 'on ajoute a ce premier constat,
le phénomene de décohabitation, qui a pour conséquence la sous occupation
d’'un grand nombre de logements, cela montre que la hausse de la superficie
des logements est sans doute un besoin créé artificiellement mais qui ne
répond pas a une attente réelle. Cette situation est pernicieuse car elle ne fait
quaggraver la crise du logement actuelle et a venir.

En étant plus sobre en occupation d’espace par personne cela permettrait de
loger plus de population, plus proche des centres d’activite.

Cela permettrait en méme temps de réduire I'isolement des personnes agees
; selon une étude de I'observatoire elle toucherait environ 25% des personnes
agées de plus de 65 ans.?

Un chiffre qui risque d’augmenter dans les prochaines années, dii au
vieillissement de la population qui est projeté. En effet, les courbes
démographiques montrent que dans un futur assez proche les séniors
représenteront la part la plus importante de la population.

De plus, la population subit un appauvrissement au fils des ans et cela risque
de s’intensifier dans le futur dfi & notre mode de vie creusant de plus en plus
les inégalités mais aussi a cause des conséquences du changement climatique
qui touchera en premier les populations les plus précaires et vulnérables.

Evolution de la surface par habitant
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04 - Les architectes faces a leurs responsabilités

On connait aujourd’hui les secteurs ayant 'empreinte carbone la plus élevée.
Dans l'ordre, on retrouve, en premiere position, le logement avec 27% des
émissions de gaz a effet de serre, suivi de pres par les transports avec 25% puis
l'alimentation 19%.!

En tant qu'architecte, nous avons un role primordial a jouer dans la transition
vers un monde plus sobre. Aussi bien dans la maniere dont nous abordons
les constructions et comment nous le faisons, mais aussi en insufflant des
possibilités et des opportunités de se déplacer autrement, dans le cadre de
I'aménagement du territoire et de I'approche des mobilités, intégrés pleinement
dans la vie des cités et des espaces.

Plus largement le secteur de la construction est le premier producteur de
déchets, environ 72% des déchets produits. De plus, il représente une part
importante de la consommation de matiére, 51 millions de tonne en 2015, et
de l'ordre de 25% d’énergie (pour le volet construction proprement dit) et de
45% de I’énergie consommeée quand on prend en compte tout le cycle de vie
des batiments.>

En outre, je pense que le temps des ambitions démesurées n’est plus de notre
époque. On peut citer The Line, un projet de ville en Arabie saoudite, a l'origine
de 170 km de long, 200 m de large et 500 m de haut, prévu au beau milieu du
désert. L'objectif étant d’accueillir 9 millions de personnes. Est-ce qu'un projet
comme celui-ci a un quelconque sens aujourd’hui ?

Mis a part flatter I'’¢go de ceux qui proposent de tels projets, méme si certains
arguments, comme de rationaliser précisément les ressources, pouvaient étre
entendus, ce type d'opérations, en tant que tel, n’est plus raisonnable dans le
contexte actuel.

Drailleurs, apres des premieres annonces, le projet aurait été revu a la baisse
récemment et ne porterait « plus » que sur quelques kilometres de long.

Aujourd’hui je pense qu'il est temps de réapprendre a batir en harmonie avec
notre environnement.

Je défends une pratique de l'architecture mesurée, a la juste échelle, centrée
sur l'usage et robuste, congue pour durer.

Impact environnemental en fonctoin de la typologie

IMPACT ENVIRONNEMENTAL

- rergie grise (construckion )
- ea\l‘mﬁa. ressources

- Lerge (explitation)

b
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1. Fiche communale Tour-
nai 2023 - https:/www.
hainaut-developpement.be/
documents/hainautstat/
Tournai.pdf

Fig.13 :

[lustration réalisée
par 'auteur

RECONSTRUIRE LA VILLE SUR LA VILLE

01 - Tournai

Dans le cadre de ce mémoire j’ai choisi de m’intéresser a la ville de Tournai en
Belgique.

Ayant habité 5 ans dans cette ville pour réaliser mes études, jen ai une
connaissance assez approfondie et je suis a méme d’en avoir une vision assez
large. Enfin je trouve que, pour un sujet d’étude, cette ville est trés intéressante
du point de vue de sa situation et de son échelle.

La création de la ville est trés ancienne et remonte a I’4poque gallo-romaine
il y a plus de 2000 ans. Elle a joué un réle important dans I’histoire d’'un point
de vue économique, religieux et culturel. D’abord premiere capitale des rois
francs mérovingiens, puis elle passe sous le contréle du comte de Flandre, puis
aujourd’hui dans I’actuelle Belgique, elle se situe dans la région wallonne pres
de la frontiére francaise dans la province du Hainaut.

Pendant la seconde guerre mondiale le centre historique a été rasé en grande
partie, a cause des bombardements, hormis la cathédrale, le beffroi et quelques
maisons aux alentours.

Tournai est traversée par I'Escaut, qui prend sa source en France. Il traverse
les villes de Cambrai, Valenciennes, puis il traverse la Belgique en passant par
Tournai, Audenarde, Gand et Anvers, avant de se jeter dans la mer du nord aux
Pays Bas.

La ville accueille environ 68 000 personnes?, un chiffre en tres légere baisse ces
derniéres années.

Elle fait partie de 'Eurométropole Lille-Courtrai-Tournai, ayant pour objectif
de favoriser la coopération transfrontaliére entre la France et la Belgique.

29



02 - Un modéle d’'urbanisme dépassé

Les villes dans lesquelles nous vivons sont en perpétuelle évolution. Elles
suivent un schéma plus ou moins défini.

Le modele actuel hérité du début du 20eme siecle est importé des Etats-
Unis. Ce modeéle a eu de nombreuses répercussions dans notre quotidien,
dont I'adoption en masse de la voiture. En effet, sa démocratisation, apres la
seconde guerre mondiale, a permis un développement sans précédent des
villes et surtout des banlieues. Le pavillon avec jardin est devenu et reste
toujours un objectif social a atteindre. Méme si ce type de logement est de plus
en plus décrié pour de nombreuses raisons, il représente néanmoins 80% des
logements en Belgique! et dans une grande partie des pays en Europe. Ce type
de logement est assez paradoxal, car il a des qualités indéniables, mais il pose
toutefois de nombreux problemes.

Toutes ces maisons sont relativement anciennes. En Wallonie, environ 80 %
des batiments ont été construits avant 1980, et par conséquent ont de moins
bonnes performances énergétiques, voire sont trés médiocres ou critiques
pour une part d’entre eux.?

Les ménages les plus précaires et vulnérables sont pris dans un cercle
vicieux. Ces logements inefficaces cofitent chers en énergie, avec des travaux
d’isolation/ rénovation souvent trop onéreux pour étre réalisés. La sanction est
triple, ils sont emprisonnés dans la précarité énergétique, contraints d’utiliser
des modes de transports polluants et in fine, c’est la planéte qui en paye le prix.

Le développement de ce type de logements a nécessité de multiplier les
infrastructures, les réseaux, les routes et les services pour approvisionner
en énergie, en eau mais aussi pour collecter les ordures et I'assainissement
de toutes ces maisons. Ces logements sont souvent plus grands, 112 m? en
moyenne®. Ces plus grandes surfaces habitables engendrent aussi une
débacle d’objets et de meubles, nécessaires pour occuper ces espaces. C'est
mathématique, plus on a des surfaces libres, plus on va consommer d’objets et
de mobilier pour les occuper.

Une question toutefois se pose : doit-on encore construire ou étre autorisé a
construire toujours plus et toujours plus loin des villes ?

Par exemple dans l'arrondissement du nord de Hambourg en Allemagne, il
n’est plus possible d’obtenir de terrain pour construire une maison individuelle
depuis 2021.* Pourquoi ne pas s’'inspirer de nos voisins ou généraliser des
normes dans toute ’Europe ?

A Tournai on voit trés nettement comment les zones résidentielles ont grignoté
au fur et mesure les zones agricoles les plus proches de la ville. En 1980, les
régions urbaines accueillaient 57% de la population wallonne. En 2020, elles
n’en accueillent plus que 52,4%°

EnWallonie chaque année ce sontenviron 15,5 km?de terre qui sont artificialisés
dont environ 70% pour du logement.® Ce chiffre peut ne pas représenter grand-
chose mais pour donner un ordre de grandeur c’est I'’équivalent d’environ 2300
terrains de football chaque année.
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Etalement urbain de Tournai
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RECONSTRUIRE LA VILLE SUR LA VILLE
03 - Une nouvelle vision urbaine

Il faut aujourd’hui repenser notre modéle d’'urbanisme et d’or%anisation de la
societe. Aussi bien pour le bien-étre de la planete que pour notre propre bien-
étre en tant que société humaine. Cela implique de tout repenser en profondeur.

Carlos Moreno a développé un modele de l'aménagement urbain grace a
I'analyse des rythmes de la ville. Ce modele se nomme la ville du 1/4 d’heure.
Le principe fondateur de ce modele est l'accessibilite a toutes les fonctions
essentielles du quotidien dans un rayon de 15 minutes a pied, a velo ou en
transport en commun. Ce modele a pour objectif une meilleure qualite de
vie en ville, une meilleure gestion et répartition du temps et une réduction
importante de pollution et de GES. Il se base sur plusieurs principes :

- Lavilleest polyrythmique, c’est a dire que chaque habitant a un rythme
social et des habitudes quotidiennes qui lui sont propres.

- L’hyper proximité, est une notion qui questionne l'usage du temps et
de I'espaces a travers toutes les fonctions essentielles de la vie ciuot1d1enne qui
sont: se loger, travailler, Sapprovisionner, se soigner, 'acces a la culture et au
%porjt. Cela doit pouvoir étre réalise dans un cercle urbain restreint dans le but
e reduire au maximum les déplacements inutiles et longs. _
Pour que les villes restent vivables et agréables au quotidien, et éviter les
phénomenes de surdensité et d’entassement de la population un amenagement
de la ville par le polycentrisme est indispensable.

- _ Laville polycentrique, est une ville ou I'on retrouve I'ensemble de ses 6
fonctions essentielles 4 différents endroits de la ville. Il y a en effet plusieurs
points d’activité dans la ville, tout n’est pas concentre au méme endroit.

- Le chrono-urbanisme, en intégrant la dimension temporelle au méme
niveau que la dimension spatiale dans la conception urbaine et architecturale.

- Changement de paradigme de la mobilité, en effet la ville du 1/4 d’heure
rompt avec le paradlfgme delaville pensée par la voiture. Elle met au centre de
son developpement le piéton et le cycliste. ) _
Ce modele vise a la réduction de la vitesse et des distances parcourues en ville
pour un meilleur bien-étre des habitants, il est préférable de consacrer son
temps a des activites enrichissantes et utiles plutot que de passer des heures
au quotidien a se déplacer pour acceder a ses actjvites. )

On pourrait penser que reduire la vitesse des deplacements et leur distance
ralenti l'activité et la vie des villes mais bien au contraire, cela permet un
développement des activites, des commerces et des fonctions de proximite.
Cela renforce les interactions au sein d’un territoire.

Ces changements profonds de l'aménagement de nos_villes peuvent
étre appuyes par plusieurs leviers d’actions concretes dans les projets
d’aménagement et de planification urbaine.

La densité de population favorise le développement d’infrastructures et de
transports en commun plus rentables, des lors qu’il y a plus de personnes pour
les utiliser. De la méme maniere les é)etlts commerces de proximite ont bien
plus de chances de se developper et de perdurer en zones denses.

La grox_imité va de pair avec la densité, ces notions sont interdépendantes.
La densité favorise la proximité des fonctions et la proximité de ces fonctions
rend bien plus acceptable une densité qui pourrait étre vécue comme une
contrainte par certaines personnes.

De plus, le levier le plus important la mixité. Sans une diversité fonctionnelle,
ce concept d’aménagement ne peut fonctionner. En effet le zonage est une
meéthode d’aménagement dépassée ou chaque zone avait sa fonction dédiee.
C’est a cause de cela quon a vu émer%er des quartiers dortoirs d’habitation,
deserts le jour et d’autres quartiers de bureau de fait déserts le soir.

C’est dans cette optique et vers les objectifs de ce concept que je souhaite
développer mon travail d’étude.

Schéma de la ville du 1/4 d’heure
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RECONSTRUIRE LA VILLE SUR LA VILLE

04 - Faire avec l'existant

Les friches urbaines a Tournai
Aujourd’hui il est primordial de réutiliser le patrimoine bati qui est déja ' ) :"—_\" e et
construit et a notre disposition. Nous avons dans chaque ville une manne ) «" - -
d’anciens batiments inexploités ou abandonnés. Bien souvent lors d’opérations > 2K ' @
immobilieres, beaucoup de promoteurs préférent tout raser « pour construire

sur des bases saines » ou pour des raisons économiques.

1. https://wearegreen.io s . Ay ,
article /Ie Ingrem?e,car{ Lempremte carbone des batiments est enorme quand on regsflrde leur cycle
bone-du-batiment de vie dans leur ensemble et notamment la structure qui représente le poste

d’émission de CO2 le plus important, environ 60%.*

La réhabilitation n’est pas toujours facile, elle nécessite des études plus
poussées sur les existants. Des travaux spécifiques de réparation peuvent
également s’avérer nécessaires. Et un imprévu n’est jamais a exclure quand
une opération touche de lexistant. Par conséquent, la rénovation ou la
restructuration, surtout lourdes, de batiments reviennent souvent plus chéres
que de construire du neuf.

Cependant je pense que nous sommes a un stade ou la rentabilité économique
doit étre mise en perspective avec le colit environnemental.

De plus, d’'un point de vue philosophique je pense qu’il est indispensable de
repenser notre rapport a la consommation. Nous devons prendre I’habitude
de réparer plutét que de jeter puis racheter/reconsommer, et ce dans chaque
aspect de nos vies. C’est une question d’éthique et d’¢ducation face a la future
génération.
2. Madec, P. (2021). Mieux
;‘lquﬁ‘;Hgouflghlgig“rgdi‘t «Nous empruntons un capital écologique aux générations a venir, en sachant
tions Terre urbaine. p23 pertinemment que nous ne pourrons jamais le leur rembourser.»? Philippe

Madec

De laméme facon, on peut dénombrer, a Tournai, un certain nombre de friches
urbaines, elles sont de différente nature et éparpillées un peu partout dans et
autour de la ville. On peut trouver des anciennes usines, abandonnées depuis
de nombreuses années aprées la désindustrialisation. D’anciens commerces
ayant fermé suite a l'arrivée des grands centres commerciaux. Mais aussi
d’anciens batiments publics administratifs, etc.

Mon attention s’est portée sur une friche en particulier.

J’ai choisi de travailler sur la friche de I'ancien hépital de Tournai abandonné
depuis 2016. La ville a mis en vente I'ancien hdpital, apres avoir déménagé son
centre hospitalier dans un nouveau complexe plus grand et plus récent. Un
promoteur immobilier a racheté cette friche pour la transformer en un quartier
Fig.17 : de logements. Cependant les premiéres images publiées montrent un quartier
Nlustration réalisée ou les anciens batiments ont été rasés intégralement.
par lauteur
Donnces - nipeeeoponai. - Je trouve cela regrettable, et c’est pourquoi je souhaiterais proposer ma vision
wallonie.be/ pour ce quartier.
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Fig.18 :
Hlustration réalisée
par l'auteur

Données : https://geoportail.
wallonie.be/
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05 . La densité de population

Une question se pose assez rapidement, combien de personnes devraient
habiter dans ce nouveau quartier ?

Un des principes de la ville du quart d’heure est de créer une densité
conséquente pour permettre de réduire les distances de déplacements mais
aussi pour rentabiliser les investissements des infrastructures et des différents
transports en commun réalisés par les collectivités et les communes. Ces
actions permettent des économies conséquentes d’émissions de CO2.

De plus, densifier, 1a ol on a déja construit, évite d’artificialiser de nouvelles
terres et de grandement diminuer I’étalement urbain.

Cela permet également de pérenniser les commerces de proximité, qui dit plus
d’habitants, dit plus de clients potentiels.*

Les prévisions démographiques, a plus ou moins long terme, nous apprennent
qua T'horizon 2050 nous serions environ 10 milliards d’individus sur terre
contre environ 8 milliards actuellement, soit une hausse de 25% en 25 ans.?
La population mondiale a progressivement augmenté pour atteindre environ
500 millions d’individus en 40 000 ans jusqu’au prémisse de la révolution
industrielle pour ensuite étre multipliée par 20, en a peine 250 ans.?

Cette évolution exponentielle crée une pression énorme sur les ressources, nos
habitats, et par ricochet sur nos villes. C’est pourquoi il faut densifier, mais il
faut faire attention a ne pas tomber dans les travers de la sur densification.

Tournai est une ville relativement dense, ainsi a 'intérieur de son boulevard
périphérique la densité est de l'ordre de 150 habitants/hectare. C’est une
densité élevée mais la densité percue est moindre ce qui ne rend pas la ville
désagréable au quotidien.

A titre de comparaison des villes comme Paris ou Séoul sont plus denses et
sont des villes prospeéres. Paris a une densité d’environ 20 000 hab./ km? ce qui
correspond a 200 hab./Ha.* et Séoul de 17 000 hab./km soit 170 hab./Ha.’

Le site du projet se trouve dans une zone tres peu dense. A cet endroit de la
ville, 'ordre de grandeur est de quelques dizaines d’habitants a ’hectare ce qui
correspond & une typologie d’habitat rural alors qu'on se situe juste de I'autre
c6té du boulevard périphérique.

Une densité de population comparable ou légerement supérieure au centre
de Tournai me semble ainsi plus adéquate. Cela permet de fixer un objectif
théorique d’environ 200 futurs habitants étant donné que la parcelle mesure
environ un hectare.

Ce chiffre pourra bien sr étre modulé suivant les capacités réelles des
batiments existants et des nouveaux batiments créés, afin de parvenir a un
ensemble cohérent grace a un aménagement et des logements agréables.

A titre d’'information le promoteur et nouveau propriétaire de la friche propose
pour ce quartier la construction de 250 logements pouvant accueillir environ
500 habitants, ce qui créera une densité de population qui semble bien trop
importante.

Les densités de population des différents quartiers de Tournai
' )
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Fig.19 :

Hlustration réalisée
par lauteur

https://ag-archi.com/pro-
jets/dorcas/

Fig.22 :

Photographie réalisée
par 'auteur

Fig.23 :

Hlustration réalisée
par l'auteur

TERRAIN D’EXPERIMENTATION

01 . Analyse du quartier

Ce quartier appelé, faubourg de Valenciennes, est situé a l'’entrée sud de la
ville. C’est historiquement un quartier industriel et productif, ou la vie est
organisée autour de ces fonctions. On y retrouve, outre la prison de Tournai
datant du XIXeme siecle, une école secondaire et une école de Nursing, des
zones d’habitations, un restaurant et des entreprises diverses.

De plus le quartier est bordé par ’Escault, fleuve important de la région. Il est a
proximité du centre-ville directement accessible rapidement depuis les quais.
A proximité on retrouve le centre commercial de la ville les Bastions a environ
10mn a pied, plus au nord de I'autre coté du pont. Ce quartier a souffert de la
désindustrialisation, ce qui a eu pour conséquence un net ralentissement de
son activité. On retrouve aujourd’hui 3 friches importantes dans ce quartier.

La friche des Silos des Bastions, ancien site de stockage de ciment qui est en
cours de réhabilitation pour étre transformé en un ensemble d’appartements.

Un peu plus loin sur lautre rive, on retrouve l'ancien site des Ateliers Louis
Carton qui était une entreprise importante de Tournai, spécialisée dans la
fabrication de pieces de grande dimension pour I'industrie lourde. Suite a la
baisse d’activité I'entreprise a fermé puis a peu a peu été transformée pour
permettre d’accueillir d’autres types d’activités. Aujourd’hui, on y retrouve
différentes entreprises du tertiaire dans une petite partie du site, une plus
grande partie des anciens batiments est occupée par le centre de recherche
Terre et Pierre, spécialisé dans la recherche sur l'environnement et des
matériaux. Tandis que le reste des anciens hangars est abandonné et menace
de s’effondrer.

Carte du quartier du faubourg de Valenciennes
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Et enfin la derniére
friche, celle a laquelle je
m’intéresse, accueillait
I’ancien hopital de Tournai,
La Dorcas. Elle est au
coeur du quartier un peu
comme un point de pivot.
Abandonnée en 2016, du
fait de la relocalisation du
nouveau centre hospitalier
plus récent et adapté aux
besoins actuels, elle est
squattée et pillée pour les
différents matériaux qui
s’y trouvent.

Elle a été rachetée
I'année derniere par un
promoteur immobilier
pour étre entierement
rasée et reconstruite en un
ensemble de 5 batiments
composés d’appartements.
Le projet a été fortement
décrié par les riverains,
jugeant les proportions et
la volumétrie démesurée
de lopération. En effet
les images du permis
de construire montrent
que les futurs batiments
culmineront 2 fois plus
haut que les batiments
existants, déja assez
imposant.

L’arrét de l'activité
hospitaliere a été un peu
le coup de grace de ce
quartier. C’est aujourd’hui
un lieu de passage ou il ne
se passe presque plus rien.
Néanmoins les projets de
réhabilitation = montrent
que la ville cherche
a relancer l'activité
perdue de ce quartier en
le transformant en un
quartier d’habitation.
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1 RAVeL : Réseau Autonome
des Voies Lentes

2. https://ravel.wallonie.be/
home/itineraires/regional/
w4-canaux-fleuves-et-ri-
vieres.html

Fig.24 :

https://ravel.wallonie.be/
home.html

Fig.25 :

Mlustration réalisée
par lauteur

TERRAIN D’EXPERIMENTATION

02 « Les flux

Le quartier est tres accessible par divers moyens de mobilité. Cependant ils ne
sont pas tous logés a la méme enseigne.

En effet les déplacements en voiture sont trés faciles avec une grande partie
des axes de circulation dédiés a la voiture, ot de fait il y a un afflux de véhicules
a moteurs trés important.

Plusieurs arréts de bus sont a proximité, a quelques minutes a pied, permettant
de se déplacer dans Tournai et dans un rayon proche autour de la ville.

La gare de Tournai est facilement accessible depuis le site de I'hdpital, a pied ou
a vélo, en moins de 20 mn permettant I'acces aux grandes villes environnantes
et a des déplacements a plus grande distance en émettant beaucoup moins de
CO2 que le méme trajet réalisé en voiture.

Le cas des piétons est différent, ils peuvent circuler facilement sur les trottoirs,
de part et d’autre de la route, mais ils n'ont clairement pas la priorité. Traverser
la route a cet endroit est compliqué et méme dangereux. Cela est di a la forte
circulation et a la dimension de la route qui est assez importante, ce carrefour
de circulation ou se rejoignent 3 routes est compliqué, les routes se croisent
et se coupent a plusieurs endroits. De plus, il n’y a qu’un endroit ot I'on peut
traverser en sécurité, au niveau du rond-point entre la prison et ’école de
nursing.

Pour ce qui est des vélos, la situation n’est pas non plus tres confortable. Il n’y
a qu'une seule route avec une piste cyclable et ce n’est qu'une ligne blanche
peinte sur la route, ce n’est pas une voie dédiée. Cela ne favorise pas I'utilisation
du vélo, étant pourtant le moyen le plus frugal pour se déplacer.

On peut noter que le site est bordé par le RAVeL'. Ces voies exclusivement
réservées a la mobilité douce (a pied, a vélo, en roller, a cheval, etc.) sont
aménagées sur les anciens chemins de halages et les anciennes voies de chemin
de fer. Elles permettent de faire des promenades ou des randonnées a travers
la Wallonie. Il existe 45 itinéraires formant un grand réseau interconnecté et
se rattachant a d’autres réseaux de pays frontaliers. Ici dans le cas de figure de
la Dorcas c’est I'itinéraire W4 Canaux, fleuves et rivieres qui longe le site sur le
chemin de halage, en aval le long de I’'Escault. Il part a Leers-Nord a la frontiere
francaise et va jusqu’a Anhée, prés de Namur. A la frontiere francaise on peut
continuer jusqu’a Lille par les chemins pres des canaux. Cette randonnée
s’étend donc sur pres de 200 km a travers plus de la moitié de la Wallonie.? Il
traverse Tournai du nord au sud le long de I’Escault sur la rive sud.

Depuis la fermeture de I'hopital I'acces a ce RAVeL depuis la rue en amont est
devenu plus compliqué. En effet, a l'origine, il y avait un acces piéton et vélo a
l'est, longeant le bord du site, mais qui n’existe plus aujourd’hui. Pour accéder
au quai depuis la rue haute il faut faire un grand détour pour y descendre. Il
existe un autre acces depuis le pont des Trous (tours de Marvis et Saint-Jean)
par un escalier qui permet de descendre sur le chemin de halage, mais il n’est
cependant pas praticable a vélo.

Les batiments paralléles a 'Escaut en bas du site forment comme un rempart
coupant le lien entre le haut de la rue et le passage, et le quai et 'Escault.
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Fig.24

Mobilité dans le quartier faubourg de Valenciennes
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TERRAIN D’EXPERIMENTATION

03 . Géographie du site et vue

Le site bénéficie d'une orientation a 360°, relativement dégagé de tout masque,
ce qui permet un apport solaire tout au long de la journée a différents endroits
du site par toute saison.

Quand on prend de la hauteur, sur les toits des batiments, on peut profiter de
magnifiques vues lointaines sur les paysages environnants.

Cettefricheaunetopographie prononcée,del’ordre de 7métresde dénivellation
entre la rue et le quai transversalement au site.

En outre, le site bénéficie de 2 grands espaces extérieurs, qui ont un grand
potentiel dans la réhabilitation de cette friche, le plus petit constituait I'entrée
de I’hopital et le plus grand était dédié anciennement au parking. Il y a une
différence d’environ 3 metres entre ces deux espaces.

Vue depuis les toits de I'h6pital

Fig.26

Coupe traversale de I'éxistant

Plan masse et course du soleil
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Fig.31 :

TERRAIN D’EXPERIMENTATION

04 - Usage du sol

Comme on l'a vu précédemment, de plus en plus de sols sont artificialisés
chaque année. Laissant au fils du temps de moins en moins de place a la
végétation en ville, ainsi qu’a des surfaces perméables. Elles permettent
pourtant I'infiltration des eaux pluviales dans les nappes phréatiques, tout en
limitant les risques d’inondations de plus en plus fréquentes.

Quand on analyse I'utilisation du sol sur le site de I'ancien hépital, on peut voir
que le sol est presque intégralement imperméable.

Une grande partie de celui-ci est utilisé pour la circulation automobile. Elle
occupe 57% du sol.

Les batiments existants représentent 24% de la surface de la parcelle.

La place du piéton et des vélos y est minoritaire, avec quelques trottoirs qui
bordent les routes, représentant 10% du sol.

Subsistent quelques parcelles de terrain encore perméables, mais c’est de
l'ordre de l'espace résiduel qui n’a pas été goudronné ou imperméabilisé par
les batiments existants, avec 9 %.

Cette urbanisation refléte bien la pensée du siécle dernier, tout a la voiture !

Ici plus de 90 % du sol est imperméable, avec soit des batiments, soit des routes
bitumées ou des trottoirs en béton.

L'objectif est de renverser cette tendance, notamment en transformant tous
ces espaces circulatoires imperméables en parcs, jardins, espaces piétons, en
espaces de circulation a mobilité douce et en espaces de rencontres.

[lustration réalisée

par 'auteur

Surface bati

24 % du sol

Circulation
piétonne

10 % du sol
91 % du sol est IMPERMEABLE

Circulation
automobile

57 % du sol

Surface minérale Surface vegeétal
permeéable perméable
2 % du sol 7 % du sol

9 % du sol est PERMEABLE



TERRAIN D’EXPERIMENTATION

05 . Le bati existant

Pour réaliser ce travail d’étude, j’ai dli recueillir toutes les informations relatives
a ces batiments.

Les informations recueillies sont toutefois approximatives car les archives de
la ville ont été détruites par un incendie il y quelques années. Il ne reste donc
plus aucun document historique de 1950 au début des années 2000 pouvant
relater les faits et la construction de ces batiments.

Toutes les informations concernant ces batiments, ont été récupérées aupres
d’autres étudiants ayant travaillé précédemment sur ce batiment, ainsi que
du chargé de projet de 'entreprise de promotion immobiliere ayant racheté la
friche pour la transformer. Je tiens a les remercier chaleureusement de m’avoir
permis d’avoir acces a toutes ces informations.

[ ]

J’ai donc pu avoir acces a certaines informations et aux plans qui étaient
toutefois assez sommaires et pas suffisamment détaillés pour comprendre le
fonctionnement et la structure de ces batiments.
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J’al donc decidé de réaliser un reportage photographique ainsi qu’un releve ) ‘(’};’l/ .0.‘ J "’
de I'ensemble des batiments a partir des plans d’évacuation incendie toujours ﬁ v ‘00 "

présents sur place et de nombreuses mesures in situ. Ces éléments m’ont permis
de réellement comprendre la nature du site et donc de redessiner 'ensemble
des plans et des documents.

L’hopital était composé de 5 batiments, tous construits a des époques
différentes,il a été agrandi au fur et a mesure jusqu’a sa fermeture en 2016. Au
total la surface intérieure cumulée représente environ 13 000m2.

Fig.32 :

[lustration réalisée
par l'auteur
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Batiment n°1

649
70...473

268 . BA9._______.
N
\

Ce batiment a été construit dans les années 60, il se décompose en 4 niveaux
de 775 m? chacun pour un total de 3100 m2. Il dispose de 2 escaliers ainsi que
d’'une cage comportant 2 ascenseurs a remplacer. ' : ! i HE

348

_.649.._ .

Il fait face au chemin de halage et a 'Escault sur sa fagade nord-est et sur les
grands extérieurs, la prison et la rue sur sa facade opposée sud-ouest. 5 i = NN — T

Le RDC de ce batiment est 2m plus haut que le chemin de halage, et donc 5 m R courant /
plus bas que le niveau de la rue du c6té de la prison.

___328 ___ |
__ 360 _

A Tépoque il abritait plusieurs salles d’opérations au rez-de-chaussée, une
unite de psychiatrie au R+1 et 60 lits de l'unité de chirurgie aux R+2 et R+3.

n
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55

Son systeme structurel est mixte au RDC on retrouve une structure en béton ‘ .
poteau poutre coulé en place. Aux niveaux supérieurs la structure est composée — —

d’un systéme poteaux/poutres en treillis métallique avec des planchers béton b
préfabriqués. u u u u A u . u u u u u u u u

622

___305
o293 __
5

Le soubassement du batiment est revétu de briques, alors qua I’étage le " . " ! R S B . " " 3 . " "
revétement est un mur rideau désolidarisé du systéme structurel. Le vitrage de
ce mur rideau est en simple vitrage et son aspect général est en tres mauvais
état.

630

383 __ |_

___3823 ___ |
o _.343____

Le batiment n’est pas du tout isolé, ayant été construit dans les années 60, a

I’époque en effet les batiments n’étaient pas isolés ou tres mal. RDC

:

La structure du batiment est en bon état en revanche, mais tous les
cloisonnements, les portes, les réseaux ont été endommagés. Une grande RDC a 2m par rapport
quantité des vitrages du mur rideaux a également été casseée. Fig 3 “ic.o5 Coupe 1 » Transversale au chemin de halage

Ce batiment bénéficie d’hauteurs sous plafonds importantes de 2,5 a plus de
3,8 suivant les niveaux. B S

AT’heure actuelle, la moitié des 2 premiers niveaux sont dans le noir a cause du
socle du batiment numéro 3 qui est construit contre.

La structure en treillis métallique est un atout singulier de ce batiment, il faut
absolument la préserver, méme si aujourd’hui ce type de structure est interdite
a cause du plus grand risque d’effondrement en cas d’incendie. Pour pallier
ce probleme et pour pouvoir la laisser apparente il faudrait la revétir d'une
peinture intumescente.
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06 - Batiment n°2

_..850. ...

570

it " . , . , . R+3
Ce batiment a été construit dans les années 70, il se décompose en 5 niveaux r

pour un total de 1825 m?2. —
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La structure de ce batiment est composée de poteaux en fagcade portant une

Fig 44 - & Fig.47 - dalle nervurée, tout ce batiment est construit en béton. =

1”\}1_‘,“31‘:?’1%‘1{]:_‘_?* realisees Ce batiment avait plusieurs fonctions, on retrouvait I’administration de
Jd aulel

I’hopital, il accueillait également les cuisines, les laboratoires d’analyse et de
recherche. 2 ' ' z z z
Au sous-sol et en toiture il y avait d’importants espaces techniques. R+2

____.383 ___.

R 75 S

Ce batiment est semi enterré il possede 2 rez-de-chaussée, d'un coté au niveau ’—H—‘
de I'entrée de I'hdpital et de I'autre c6té, au niveau du parking. ot ' ' ' ' ' -q

De plus il est transversal au site et donc a la pente, ce qui a pour incidence de
pouvoir passer d'un rez-de chaussée a I'autre en le longeant du coté parking.

[Sh)

___.383 ___.
__ 343

Les espaces de ce batiment sont tres lumineux etant donné que toute sa fagade
est vitrée et grace a sa faible profondeur.

Sa fagade cOté rue est presque aveugle, mis a part les ouvertures de l'escalier. R+1 (RDC coté entrée)
Cet escalier ne descend pas au niveau inférieur, il monte seulement aux
différents étages. Seul l'escalier de l'autre coté du batiment va du niveau
inférieur et permet un acces en toiture. Il est doté de ce méme coté d’un v ™ ™ ™ ™ " -@
ascenseur desservant tous les étages jusqu’en toiture.

___383 ___.
@)
o343 - _

Les facades les plus longues de ce batiment sont des murs rideau qui viennent '
s’'insérer dans la structure qui est apparente depuis l'extérieur.
Les petites fagades sont revétues de brique. N

RDC coté parking

Il est ouvert au sud-est sur 'ancien parking et au nord-ouest sur 'ancienne RDC coté parking
entrée et le batiment n°3.

1 5 10
ig.45 @ rio.ao Coupe 1 « Transversale

rig.22 Coupe 2 « Longitudinale
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Batiment n°3
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Ce batiment a été construit pendant les années 80, le batiment est composé R courant
de 3 éléments distincts. Le socle du batiment semi enterré, plus large que le

reste. Ensuite les niveaux supérieurs surmontent le socle et enfin la colonne de

circulation adossé a ces deux derniers et au batiment n°1.

400

Dans le socle, se trouvaient au sous-sol des réserves, les archives et des locaux
techniques. Le sous-sol est au méme niveau que le RDC du batiment n°1,
on peut passer de I'un a l'autre. Ensuite au rez-de-chaussée du batiment il y \
avait les anciennes salles de kinésithérapie, de physiothérapie, ainsi que le
hall d’entrée de I’hépital qui donnait directement sur la rue coté prison. On y — E
retrouvait également des salles de consultation. Les trois étages supérieurs de %

345

ce batiment étaient destinés a accueillir 90 lits.

Il possede une cage d’escalier ainsi qu'une cage de 2 ascenseurs dans la colonne
de circulation et un escalier de secours du c6té de la rue. Il se décompose sur 5
niveaux pour un total de 4950 m?2. o

Ce batiment a un systéme structurel assez simple, c’est une trame en béton RDC
poteau poutre préfabriqué.

___3823 ___

11 fait face d’un coté a ’école d’infirmiére, et de I'autre au batiment n°2 et a
I'espace extérieur entre les deux, qui était autrefois l'entrée de I’hépital. Sa e
facade cOté rue est presque aveugle, mis a part les petites fenétres horizontales -
de l'escalier de secours.

L’'aspect de ce batiment est assez brut tout est en béton de la structure au
revétement de la facade. Seule exception avec la colonne de circulation qui a
un revétement en brique blanche.
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Batiment n°4 Dl_l
TN
e
Ce batiment est le dernier a avoir été construit, une fois de plus on ne sait pas r T
exactement quand mais on sait que c’est plus ou moins dans le courant des v
années 90. R+3 1

Il se développe sur 4 niveaux pour un total de 2660 m?, plus un parking
souterrain de 665 m? qui sera conservé en I’état dans le projet. Dl_l
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On y retrouvait a I’époque le service des urgences au rez-de-chaussée, aux
étages plusieurs blocs opératoires ainsi que des chambres.

Au dernier étage on retrouvait un important espace technique occupant la
moitié de ce dernier. Cet espace est plus bas de plafond mais tout de méme - - - 1 - B —

535
)I
___305 ___

__ 245 _ _

suffisamment haut pour pouvoir étre réaménagé.

480

Il est construit dans le prolongement du batiment n°1 comme son extension, il R+1 et R+2
a les mémes proportions, mais a sa propre expression architecturale, en effet
toutes ses facades sont en brique rouge. —_—

___305 ___
__ 245 __

Son systeme structurel est assez simple, c’est une trame poteau poutre en DU ]
béton préfabriqué analogue a celle du batiment n°3. . . . . .

____383 ____
__.._.323 ___

Cette structure parait tres robuste, presque surdimensionnée au vu des portes
dubatiment, cela est surement di au poids important des anciens équipements
de I'hopital.

D

Ce batiment dispose d’un ascenseur mais pas d’escalier. En fait, il est collé au
batiment n°1 et il communique avec ce dernier. On peut donc utiliser I'escalier
de l'autre batiment pour passer d’étage en étage. A I'inverse I'ascenseur de ce
batiment profite au batiment n°1 Il dispose cependant d’un escalier de secours =

a son extrémité, qui débouche au niveau de I'entrée du parking souterrain pres DU 8
de ’Escault. | F

rig.7o - Coupe 1 « Transversale
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Sa fagade sud-ouest fait face a 'ancien parking et sa facade nord-est est face
a Escault.

Fig.74 Sortie de secours + entrée parking
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Photographies réalisées
par l'auteur
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[lustration réalisée
par lauteur

TERRAIN D’EXPERIMENTATION

Batiment n°5

Il n’existe aucun document de ce batiment, de plus il était totalement barricadé
rendant donc impossible son acces pour y faire un relevé.

Apres avoir discuté avec des personnes habitant Tournai depuis longtemps, ils
m’ont appris que ce batiment accueillait I'ancien centre de logopédie.

Onpeut supposer que c’était une des dernieres maisons sur larue a avoir survécu
ala construction de ’hdpital, qui a rasé tous les batiments qui étaient présents
al’époque. Elle a ensuite dii étre rachetée par la ville, pour étre intégrée comme
centre de logopédie de I’hdpital. La partie gauche semble étre une extension,
elle n’a pas le méme langage architectural que la maison originelle.

A priori ce batiment ne présente pas de grande qualité architecturale.

Au vu du peu d’information a ma disposition et la position centrale qu’il
occupe sur la rue et du grand espace extérieur, il bloque les perspectives
d’aménagement de cet espace extérieur.

Pour toutes ces raisons le batiment sera démoli, en revanche on peut voir qu’il
est constitué de briques, elle seront réutilisées pour une partie du projet.

Fig.80

Fig.82
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Fig.84 :
Tlustration réalisée
par lauteur

Donnés : https://geoportail.
wallonie.be/

UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

01 . Espace public

On remarque que les endroits propices pour se retrouver ou organiser des
évenements extérieurs, comme les places publiques, sont trés inéquitablement
répartis dans la ville. La plupart est située dans la moitié nord de la ville.

Les habitants vivants dans le sud de la ville sont obligés de parcourir de plus
grande distance pour acceder aux points d’activité dans la ville. A I'’époque cela
s'expliquait surement au fait que ce quartier était beaucoup plus industrialisé.

Aprées que les usines ont fermé, l'activité de ce quartier a fortement diminué
et il s’est peu a peu transformé en quartier dortoir ou il n’y avait plus rien a
faire. C’est un endroit de la ville ou on transite de son domicile aux différentes
activés qui se trouvent plus loin dans la ville.

La création d'une place publique a cet endroit parait une idée cohérente pour
créer un point d’activité et de rencontre pour les habitants vivants dans le sud
de la ville et aux alentours.
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Fig.85 :

Tlustration réalisée
par lauteur

UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

02 . L'enseignement supérieur

Tournai est une petite ville mais on retrouve beaucoup détablissements
d’enseignement supérieur. Il n’est pas toujours évident de trouver un logement
adéquat et abordable. En effet, a Tournai il n’y a qu'une seule résidence pour
étudiants dans toute la ville.

De plus, I’école d’infirmiere provinciale borde le site de I'ancien hopital, je
pense qu’il serait cohérent de créer une résidence étudiante dans le projet.

Carte des établissements d’enseignments supérieurs a Tournai

Fig.85

Résidence etudiante
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03 . Déconstruction/Démolition

Avant toute chose, il est important d’y voir plus clair sur le site en enlevant les
éléments superflus, abimés, obstruant etc. Cela permet de révéler les qualités
spatiales du site et des batiments. L’idée est de révéler par la soustraction.

Premiéerement, une exigence importante du projet est de conserver un maximum
du bati existant pour atteindre 'objectif fixé en termes de densité de population
et de fonction. Permettant, de fait, de limiter I’étalement urbain.

De plus, cela permet de substantielles économies d’é¢mission de CO2, lies a
l'extraction et a la fabrication de nouveaux batiments. Le cout structurel des
batiments représente une part importante du colit de fabrication, aussi bien en
termes de CO2 que financier.

Enfin cela permettrait a 'avenir une nouvelle reconversion sans perdre le potentiel
de ces batiments existants.

Apres une des intentions du projet est de créer une porosité a travers celui-ci
afin de reconnecter ’Escault en aval du site et la rue en amont. Aujourd’hui cette
interconnexion est quasiment inexistante. Cela permettrait de donner aux futurs
habitants ainsi qu’aux riverains du quartier un acces au RAVeL, dans le cadre du
projet. Pour cela plusieurs gestes sont nécessaires.

D’abord le mur de souténement coupant I'ancien parking en 2 est détruit avec le
nivelement et le décaissement du sol pour harmoniser les niveaux et descendre
progressivement vers ’Escault sans sursaut ou cassure.

La terre décaissée est conservée sur le site et sera réutilisée pour éviter une
production de déchet importante et une évacuation de ces terres par de nombreux
camions extrémement couteux en énergie et en main d’ceuvre.

Ensuite la déconstruction de 3 trames du batiment n°1, permet une ouverture vers
le quai. La structure poteau/poutre métallique est conservée. On jette le moins de
matiere possible, toujours dans cette logique de réduction des émissions de CO2
et de frugalité.

Il est nécessaire de pratiquer le réemploi quand cela est possible, et d’en faire
un réflexe plutdt que de jeter. Dans ce cas-ci, le réemploi de cette structure est
trés facile car elle est entiérement boulonnée. Son démontage est donc facilité
et elle sera remployée dans une autre partie du projet, ou bien donnée a la
matériautheque de Tournai en cas de surplus.

Ladémolitiondusocledubatimentn®°3ainsiquel’ancienne entrée permettent ainsi
de finaliser I'ouverture vers ’Escault. Ce batiment étant entierement construit en
béton, les éléments détruits sont difficilement valorisables, cependant ils seront
tout de méme utilisés pour réaliser des aménagements extérieurs en minéral
perméables ou des fonds de fouilles une fois concassés.

Enfin la déconstruction de l'ancien centre de logopédie construit en brique
permet la récupération d'un certain nombre de briques pour étre réutilisé dans
un autre batiment. Sa déconstruction permet en méme temps de prolonger le
plus d’espace extérieur plus en amont vers le site et de le prolonger vers la rue.

De plus les alleges et les éléments de toutes les fenétres sont démolis afin d’ouvrir
les batiments et laisser entrer un maximum de lumiére.

D’autres démolitions nécessaires au projet plus spécifiques seront expliquées en
tant voulu.

Coupe démolition partie batiment n°2&3
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Coupe nivelement ancien entrée et démolition du hall

g

Coupe nivelement ancien parking, mur de soutenement et démolition d’élément du batiment n°1
I I g,

Fig.86 :

Hlustrations réalisées
par l'auteur

Fig.87

Illustration réalisée
par l'auteur
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[lustration réalisée
par auteur
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UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

04 . Intentions & Idéalité spatiale

[’idée majeure du projet est de le concevoir dans une optique communautaire
ou le partage est au coeur de la conception architecturale. Partager des espaces,
c’est avoir moins d’espaces strictement individuels, mais c’est avoir acces a
plus d’espaces mis en commun et c’est créer des espaces que l'on n’aurait pas
aménageé si nous vivions chacun de notre coté.

Une ambition du projet est de rendre quasiment tous les espaces accessibles
PMR, dans une optique d’inclusivité pour que le projet ne soit fermé a personne.
Cela prend sens dans un monde ou la population vieillie, 'accessibilité PMR
permet l'acceés aux personnes en fauteuil roulant mais elle permet aussi de
faciliter les déplacements de personnes rencontrant des difficultés pour se
mouvoir comme les personnes agées par exemple.

Je souhaite que les aménagements publics soient comme un paysage naturel
ou l'on retrouve une variété d’écosysteme animal et végétal, un monde sans
biodiversité est voué a mourir, il est impératif de réinclure le vivant dans nos
villes et nos projets.

On peut citer le travail de Paola Vigano comme source d’inspiration ou elle
integre la nature et le vivant dans ces projets d’aménagement.

Je souhaite qu’on sente le contraste, autant que possible, entre ce qui est ancien
et ce qui est nouveau, pour garder une trace de ce quétaient ces batiments
avant d’étre transformés. Cela passe par laisser les structures apparentes et de
les magnifier en les exprimant dans leur matérialité brute.

On peut prendre comme exemple les réalisations de 'agence d’architecture
Hbaat, ou ils soulignent ce qui était déja présent, avec ce qui est ajouté

Une ambition constructive est de n’utiliser que des matériaux naturels bio-
sourcés et géo-sourcés dans le projet, le cycle de vie de ce type de matériaux
est bien moins émetteur de CO2, de plus il apporte une ambiance douce et
chaleureuse.
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Réaménagment place de la gare a Tournai par I'agence de
Paola Vigano

WELCOME'!

Fig.89

Ancienne Halle converti en conservatoire de musique
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Hlustration réalisée
par l'auteur

UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

05 . Aménagement urbain

Un des grands principes de la ville du quart d’heure est la mixité, fonctionnelle
et programmatique associée a une forte densité de population et un
changement de comportements concernant la mobilité. Pour qu'un quartier
soit vivant, attractif et fonctionnel, cela doit nécessairement passer par toute
I'intégration de ces différents points dans tout projet d’'aménagement. On ne
peut plus retrouver des batiments et des quartiers avec des logements, dont la
seule fonction serait totalement dépendante de la voiture.

C’est toujours en gardant a l'esprit ces notions que le projet a été concu. Mais il
va plus loin en ajoutant I'idée de communauté et de partage de I'habitat au sens
large. Cela se traduit dans le projet par différentes échelles de cohabitation.

En effet les habitants du quartier partagent tous au moins un espace, certains
plus que d’autres, que ce soit au sein méme de leur logement ou des espaces
en dehors, sur leur palier, des extérieurs et méme jusqu’a partager une partie
d’autres batiments que celui qu’ils habitent. L'idée du partage est présente et a
été intégrée dans chaque partie du projet.

Au fils de la conception les limites du site se sont avérées ne pas concorder
avec l'idée et de fait, mon développement du projet été étendu pour rendre
l'ensemble cohérent, d’abord en décidant d’intégrer I’école d’infirmiere au
projet, ensuite la route longeant le site a été repensée, en intégrant la question
du chemin de halage et de ’Escault, puis 'acces au parking souterrain.

Tres rapidement le batiment n°3 a été repéré pour étre transformé en résidence
étudiante, en effet il fait face a I'’école d’infirmiére et est plus a I’écart des autres
batiments. Les autres batiments seront dédiés a du logement de différentes
typologies que nous détaillerons un peu plus loin.

Le projet inclut une grande diversité de fonctions jusqu’a présent absentes
dans ce nouveau quartier.

Les trois échelles de la cohabitation

s % Y’%/

¥

pieie b AR

(i)
I
|

Cas
échelle du logement

Les cohabitants
habitent ke mime
logement, Fespace
partagé est banalisé
et internalise
chambre, cuisne,
entrée, et
quelquetols sdb
sont partagés.
Exemples :
Boskop/Nantes,
Richemont, Share
House/Nagoya

Cas2
échelle du “palier”

Les cobabitants
habitent chacun dans
leur logement :
Tespace partagé est
contigu et
diroctement
accessible

Terrasse, patio, serre.
Jardin. Quelquefois,
Cet eapace partagé se
réduit & l'épalsseur
un mur

Exemples
Rambouilles,
Mulhouse, Mantes-la
Ville

Cas )
&chelle dune
résidence

Les cohabitants
habitent chacun dans
leur logement :
Tespace partagé est
externalisé : salle
dédide & des activités
maultiples, Jardin
communautaite,
parties communes
mutualisées, ctc..
Liaccds depuls ks
logements n'est pas
direct.

Exemples :
Babayagas, Papyloft
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UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

05 - Aménagement urbain

L'objectif du réeaménagment urbain a aussi été de redonné de la cohérente au
tissu et urbain, a I’heure actuel on voit que tous les élements sont décousus
il n’y pas homogénéité et de cohérence dans I'aménagement urbain. Apres
la démolition de plusieurs éléments, la construction spécifique de nouveau
batiment vient clarifié la situation urbaine.

La creche et lépicerie viennent redéfinir les limites et les seuils des
aménagements urbains et paysagers, entre les batiments n°2 et 3 ainsi que
le rapport a la route. Ils créent une connexion visuelle et un passage vers
I’Escault depuis la rue, tout en accompagnant la déambulation piétonne et
cycliste, guidées par ces batiments d'un coté et de I'autre, par une grande strate
végétale créant un tampon et une mise a distance de la route, permettant la
déambulation sereine et en sécurité.

L’épicerie dans le prolongement du batiment n°2 vient définir clairement le
rapport entre les 2 grands espaces extérieurs.

Le premier est transformé en jardin, il est bordé d’'un coté par la résidence
étudiante, ou l'on retrouve au rez-de-jardin le grand espace polyvalent et
de l'autre la maison de quartier qui fait le lien avec un passage vers l'autre
espace extérieur. Ce jardin se veut un peu plus intimiste, il est entouré par les
différents batiments et crée le lien avec le RAVel par une rampe paysagere.
Cela créer une continuité végeétale de la rue jusqu’a I'Escault.

On a vu que tout le sud de la ville ne disposait pas de place publique, I'occasion
se présente pour I'inclure au projet. Grace au réagencement des routes cela a
permis de dégager beaucoup d’espace, propice a la création d’'une place, elle
se divise en plusieurs parties. La place haute minérale, qui inclut le restaurant
existant a l'origine, de l'autre c6té de la rue au bout d’'un ilot d’habitations.

Il gagne un vrai statut et lui offre une vraie terrasse agréable et bien orientée.
Dorénavant du méme coté que le nouveau quartier, son acces a pied ou a vélo
est direct sans avoir a traverser divers axes routiers.

Cette place au coeur du quartier est facile d’acceés permettant aux riverains,
habitant déja le faubourg de Valenciennes, de pouvoir en profiter, au méme
titre que tous les futurs habitants. Elle permet des rencontres, des échanges
et des activités, comme des marchés, des événements culturels comme des
concerts etc. Son activité est soutenue par I’épicerie qui en crée la limite, la
brasserie existante et de nouveaux espaces commerciaux.

En continuité de cette place minérale, on trouve une place paysagere.

On y descend progressivement par une succession de pentes douces, intégrées
dans de longs escaliers permettant a tous, I'acces a ces aménagements. Ces
pentes sont inférieures a 5 % pour les rendre praticables par les PMR et les
cyclistes. On peut descendre rapidement par les cotés ou les escaliers sont
plus directs ou bien prendre son temps et déambuler par ces pentes douces.

On y retrouve, des espaces végétaux, une aire de jeux pour les enfants ainsi
que des zones de pique-nique. Toute cette place est ombragée par diverses
espéces d’arbres.

Cette place paysagere est bordée par un batiment constitué d’une succession
de maisons mitoyennes partageant une méme toiture.

L'implantation de ce long batiment, partant des espaces commerciaux
polyvalents en se retournant, vient s’aligner parallélement au batiment n°2
& 3, puis descend progressivement en suivant le rythme de la place et vient
une nouvelle fois se retourner en arrivant au point bas s’alignant cette fois
aux batiments n°1 & 4. Ce long batiment plissé vient dessiner les limites des
aménagements urbains et paysagers en s’alignant au contexte bati existant. De
plus il vient isoler les jardins des maisons existantes avec ses propres jardins,
créant un poumon végétal a l’abri de I'animation de la place. Ce long batiment a
la fonction de faire le raccord et le tricotage urbain avec les fonds de parcelles
irrégulieres, permettant de retrouver des limites et des seuils définis avec une
structure urbaine claire et uniforme.

Pour préserver I'intimités de ces maisons c6té place, une contre-allée plantée
est aménagée en longeant la place.
Cela permet une mise a distance intimisant leur accés et leur entrée sans pour

autant ériger une cloture.
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05 . Aménagement urbain
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Fig.97 : Coupe transversale dans l'espace public
Hlustration réalisée
par l'auteur
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UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

05 . Aménagement urbain

La question de la mobilité, de savoir comment on se déplace est rapidement
devenue un point important du développement du projet. Un changement
de paradigme en termes de mobilité s'impose. Nous devons étre plus frugaux
et le plus « low tech » possible dans nos maniéres de nous déplacer. C’est
indispensable si nous voulons réduire nos émissions de GES.

C’est un des grands principes de la ville du quart d’heure, tout a proximité par
les mobilités douces ou les transports en commun.

En revanche je pense que cette transition ne doit pas se faire sous la contrainte
de facon manichéenne. Je pense qu’inciter les gens par des actions et des
aménagements est bien plus efficace que la contrainte pour arriver a cet
objectif. On ne peut pas demander aux gens de ne plus prendre leur voiture
pour les déplacements du quotidien si aucune alternative n’est mise en place.

Dans le cas du projet, les mobilités douces sont mises au coeur de la conception
de I'aménagement.

D’abord en renversant le rapport de I'usage du sol, la priorité est donnée aux
piétons et aux vélos. A l'origine I’énorme 1'’échangeur routier entre la prison
et I'hopital était destiné a fluidifier la circulation des véhicules pour ne pas
bloquer I'hopital. Or aujourd’hui cet enchevétrement complexe de routes n’a
plus beaucoup de sens. C’est pourquoi on peut le réduire a deux voies avec un
rond-point permettant de faire demi-tour simplement et desservir toutes les
directions, en occupant le moins d’espace possible.

Ensuite un grand nombre d’emplacements de vélos sont mis a la disposition
desriverains, 201 places de vélos sont a I’abri et sécurisés plus 32 places sur des
barres publiques d’accroche temporaire, cela fait un total de 233 emplacements
de vélos présents a différents endroits du site.

De plus, des places sont réservées pour des vélos cargos, cela pourrait inciter
les habitants a faire leurs courses a vélo plutét qu’en voiture.

Je suis persuadé que c’est en donnant aux gens les clefs et la possibilité de
changer leurs habitudes qu’ils basculeront naturellement vers ce type de
mobilités. Un phénoméne d’influence positive pourrait avoir lieu, si de plus
en plus de riverains se déplacent a vélo alors cela pourrait entrainer d’autres
habitants a y adhérer.

Enfin, tout 'aménagement a été réfléchi de facon a permettre le déplacement
des vélos et des piétons le plus facilement possible. Les pentes douces (moins
de 5% pour étre accessible aux PMRs) permettent de connecter les deux
extrémités du site transversalement, de la place et du chemin de halage qui
ont transversalement un écart de niveau de 7 m, ce qui représente un dénivelé
de 9%. Méme un sportif aguerri devrait fournir un gros effort pour gravir cette
cote.

Le projet prévoit, quand méme, des places de stationnement pour les voitures,
elles font partie du monde actuel et on ne peut pas les effacer de facon
radicale. Le parking souterrain du batiment n°4, est conservé, cela évite ainsi
des modifications supplémentaires. Son acces a cependant été déplacé, en
passant par un terrain en friche, longeant le centre Terre et Pierre.

Le nouveau chemin d’acces n’est pas bitumé, afin de ne pas imperméabiliser
plus de sol. Ce nouveau chemin, est aménagé avec des gravats de béton apres
avoir été concassés en petits morceaux puis compactés pour rendre ce chemin
stable et éviter les enlisements.

Tous ces gravats sont issus de la démolition du socle du batiment n°3 ainsi
que de la démolition des parties de dalles des 3 trames du batiment n°1. Cela
permet le recyclage et la valorisation de ces tonnes de déchets qui auraient
finis dans une décharge. De plus, cela évite d’immenses convois de camions
devant évacuer les déchets de la démolition.

Ce parking offre 30 places de stationnement, une dizaine de places ont été
aménagées en plus en amont de cette voie d’acces.

Un autre parking est aménagé pres de la créche, il est lui dédié a des arréts de
courte durée.

Il est a souligner que le projet présente peu de places de stationnement, mais
c’est un choix assumé ! Nous nous dirigeons vers un monde de plus en plus
décarboné utilisant le moins possible de combustible fossile, c’est dans cette
optique que j’inscris le projet en proposant des mobilités alternatives qui
deviendront a terme la norme. D’autre pays sont bien plus en avance sur ces
questions-la, on peut citer les Pays-Bas et les pays Scandinaves qui ont une
politique trés active en faveur du vélo depuis des années.

On pourrait imaginer que ces voitures soient partagées a l'ensemble des
habitants, sous forme de pool, et que l'on en loue une, quand on en a besoin
pour un déplacement.

Certains pourraient dire que nous allons remplacer toutes les voitures
thermiques par des voitures électriques. Personnellement je n’y crois pas, je
pense que c’est se voiler la face avec ce qu’on appelle une fausse bonne idée.
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Fig.99 :

[lustration réalisée
par l'auteur

UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

05 . Aménagement urbain

A I’heure actuelle, I’'acces a ’'Escault est impossible, le quai est a plus de 2,5m
du niveau de l'eau, pour rendre l'accés a l'eau possible le projet intégre un
ponton flottant pourvu d’escaliers et de rampes pour permettre a tous d’y
accéder depuis le chemin de halage. L'été il serait dommage de se priver d'une
baignade en bas de chez soi.

De plus si l'on regarde plus loin dans le futur, une fois la transition énergétique
réalisée et que nous aurons radicalement changer nos manieres de nous
déplacer, on pourrait tres bien imaginer que ce quai, en plus d’étre un loisir,
pourrait également servir d’embarcadere pour des navettes fluviales. L’Escault
étant connecté a de grandes villes et méme jusqu’a la mer du Nord, il n’est pas
du tout absurde de penser que ce type de mobilité pourrait se développer a
l'avenir.

Au-dela de simplement transporter les personnes, il pourrait également
devenir une voie de commerce importante, le quartier pourrait se faire livrer le
bois pour ses poéles par voie fluviale par exemple. Les maraichers de la région
pourraient transporter leurs récoltes par barge fluviale et les vendre en faisant
des haltes dans les villes qu’il rencontre. On peut se perdre en conjecture mais
cela semble étre plausible au vu de I’évolution de la mobilité qui est en cours.
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Fig.99 Coupe ponton
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06 « Renaturer le sol

Le concept d'urbanisme circulaire développer par Sylvain Grisot introduit
plusieurs principes.*

Nous disposons d’espaces urbains diverses et variés. Quand ils arrivent a
obsolescence nous devons les recycler en les transformant et en les densifiant.
C’esttoutl'objectif du projetici. Cela évite I’étalement urbain et I’artificialisation
de sols que nous avons déja abordé précédemment.

Un autre aspect de I'urbanisme circulaire est de renaturer les espaces urbains,
plutét que de les abandonner a I'état de friches comme c’est le cas aujourd’hui
ala dorcas.

D’aprés Xuemei Bai, spécialiste en écologie humaine “Every bits of green in the
city actually count.” 2

Le projet a 'ambition de ramener le vivant le plus possible en son sein, pour
faire le moindre espace, végétalisable.

L’objectif est de ramener de la biodiversité 1a ou il n’y en avait plus a cause de
trop grande surface imperméabilisée. La situation est maintenant beaucoup
plus propice au développement d’especes animales et végétales, et notamment
les insectes polinisateurs qui étaient en grave déclin?, comme les abeilles, sans
qui nous ne pourrions pas vivre sur terre.

En effet, auparavant le sol était a plus de 90 % imperméable et minéral, il n’y
avait que 7 % d’espace végeétale sur tout le site de la dorcas.

Apres le réaménagement de 'opération de re végétalisation, cela a permis de
renverser la tendance.

Maintenant 20% du sol est dédié a des plantations végétales en pleine terre,
diverse et variée pour favoriser au maximum la biodiversité, cela représente
une augmentation de plus de 185 % des surfaces végétales.

La surface batie a légerement augmenté pour répondre a la densité souhaitée
et passant de 24 % a 25% de I'usage du sol.

En revanche, l'usage du sol pour de la circulation automobile a drastiquement
diminué passant de 57% du sol a 7 % soit une diminution de presque 90%.

Comme les surfaces naturelles végétales, les espaces dédiés aux mobilités
douces, piétons/vélos a augmentée de facon tres significative en passant de
10% a pres de 48 %.

L’objectif en matiere de changement d’usage pour le sol est atteint, en revanche
le travail sur la question de I'imperméabilisation du sol aurait pu allez encore
plus loin, seul 5% des aménagements piéton et vélo est perméable et également
5 % de la circulation automobile est perméable. Ajouté aux surfaces végétales
en pleine terre, cela fait presque 1/4 du projet a étre perméable, c’est toujours
mieux qu’a l'origine mais je pense quavec plus de temps on aurait pu aller
encore plus loin.
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par lauteur
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07 - Apprendre

Chaque jeune parent y a été confronté, trouver une place en créche pour son
enfant est souvent compliqué et il doit s’armer de patience. D’apres la ligue des
familles, a Tournai, il y a 54 places en creche pour 100 enfants de 0 a 2 ans et
demi.! La création de nouvelles creches est donc indispensable.

C’est pourquoil’ajout d’'une creche dansle projet semble cohérent. Celarenforce
d’autant plus la mixité du quartier avec l'ajout de cette offre de service.

Dans le site, la nouvelle creche s’implante, adossée au batiment n°3 et en
occupe une portion pour les dortoirs des enfants. Elle peut accueillir une
trentaine d’enfants.

Elle est facilement accessible a tout le quartier par sa localisation, en effet
elle est a proximité de la place et des différents axes de circulation. Un petit
parking paysager est implanté dans la strate végétale a proximité directe pour
les parents devant déposer leurs enfants en voiture.

Le grand jardin juste en face au niveau de l’entrée peut étre une opportunité
d’apprentissage et sensibilisation a la nature des le plus jeune age.

Elle dispose également de son espace extérieur exclusif ouvert de l'autre coté
sur l'autre jardin en contre-bas.

Elle est traversante ouverte sur un jardin de part et d’autre, elle comme dans
un cocon végétal. Son orientation sud-ouest nord-est lui permet d’avoir de la
lumiére toute la iournée et d’avoir des espaces trés lumineux.
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Fig.103 Plande la creche
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Fig.102 Coupe transversale de la creche et des espaces extérieurs
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Fig.106 :

Moreno, Carlos & Chabaud,
Didier & Gall, Catherine &
Pratlong, Florent. (2020).
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Paris Université Paris 1 Pan-
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Fig.107 :

[lustration réalisée
par 'auteur

UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

08 . S'engager

Un quartier vivant, est un quartier ou se crée une vie de quartier avec des
animations et évenements collectifs a organiser.

Une association de quartier fondée par des habitants bénévoles pourrait
occuper cet espace et organiser toute sorte d’activités, par exemple des repas
de voisinage, de I'aide aux devoirs pour les enfants du quartier, des réunions,
des ateliers créatifs, des aides intergénérationnelles, des interventions
extérieures etc.

Elle pourrait également gérer les plannings de réservation des voitures
partagées.

Sont emplacement est choisi stratégiquement elle est au coeur du quartier
pour étre accessible a tous.

SE CULTIVER,
S'ENGAGER
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09 . Partager
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Dans un futur possible plus ou moins lointain, on pourrait imaginer que des <
d’initiatives de culture urbaine se mettait en place un peu partout et deviennent

la norme plutét que l'exception, on pourrait alors réduire le transport de W

marchandise et favoriser les circuits courts et locale pour subvenir entirement

Fig.109 :

Hlustration réalisée
par l'auteur

a nos besoin alimentaire.
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Fig.110 :

Moreno, Carlos & Chabaud,
Didier & Gall, Catherine &
Pratlong, Florent. (2020
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Fig.111 : Fig.112 :

Hlustrations réalisées
par l'auteur
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09 . Partager

Le quartier bénéfice d’'un grand espace polyvalent. Il est localisé au rez-de-
chaussée de la résidence étudiante (batiment n°3). Cet espace est en double
hauteur et fait le lien avec ’école d’infirmiere. Il peut s'ouvrir totalement sur le
jardin pour en faire un espace semi-extérieur grace a toutes les ouvertures de
la facgade.

Il est pourvu de gradins rétractables ce qui permet une grande diversité
d’activités.

En effet, il pourrait étre utilisé par exemple comme une salle de sport, une salle
de projection, une salle de bal, une salle de spectacle, un marché couvert, pour
organiser des réunions ou des assemblées, pour des cours, etc. Cette liste est
non exhaustive, les possibilités sont infinies.

Le gradin est divisé en 4 parties de 48 places assises chacune, cela fait un total
de 192 places.

La division du gradin en 4 parties renforce d’autant plus la modularité de
cet espace permettant de I'adapter selon les besoins spécifiques de chaque
activité, maximisant ainsi I'utilisation de la salle pour diverses fonctions tout
au long de I'année.

On pourrait imaginer que cet espace pourrait étre loué a des personnes
ou organismes extérieurs, cela permettrait de dégager un profit pour la

communauté permettant 'achat de matériel ou d’organiser des animations.
C’est I'association du quartier qui pourrait s‘'occuper de gérer cet espace.

PARTAGER ET
REEMPLOYER
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Fig.114 : Fig.115 :

Hlustrations réalisées
par l'auteur
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09 . Partager

Les réhabilitations de ce genre de grand batiment permettent des usages et
des fonctions, qu’elles seules peuvent rendre possibles. En effet ces batiments
étant assez hauts (plus de 16 m), ils bénéficient d'une vue imprenable sur les
paysages environnants.

Quoi de mieux que de pouvoir en profiter, c’est pourquoi le projet rend
accessible le toit terrasse du batiment n°4 qui a la plus belle vue de tous les
batiments du site.

Cette terrasse de pres de 250 m? permet d'organiser des barbecues 1'été, des
soirées, des cours de sport ou de yoga avec une magnifique vue a 360° sur les
alentours.

Cette terrasse est accompagnée d’une cuisine/salle a manger et d'un salon
partagé, que les habitants du quartier peuvent occuper quand ils le souhaitent,
pour organiser un repas entre voisins, se détendre ou méme travailler. Cela
rend l'acces a cette toiture possible, méme I'hiver elle peut étre chauffée grace
au poéle de masse au milieu de cet espace.

On y accede par un nouvel escalier, qui fait suite a la colonne de circulation
partagée par les batiments n°1 et n°4. L'acces aux PMR est bien-siir possible
grace a l'ascenseur qui arrive jusque sur le toit.

Pour réaliser cette surélévation, la structure treillis métallique précédemment
déconstruite du batiment n°1 est réemployée, c’est une structure légere, ce qui
n’entraine pas une surcharge trop importante sur le batiment.

La partie utilisée est la structure du R+3, celle-la spécifiquement, car c’est
cette portion de la structure qui soutenait la toiture, elle est donc en pente ce
qui facilite son utilisation pour cette surélévation.

PARTAGER ET
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Fig.113 Plan toiture terrasse batimentn®4

Fig.114 Coupe batimentn©®4 errasse toiture
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Le projet inclut un atelier partagé a I'ensemble du quartier, il est toujours utile
d’avoir un endroit, ol pouvoir réparer son vélo, construire un meuble ou bien
encore organiser des formations sur les bases du bricolage.

Partager un atelier permettrait d’acheter du matériel qu’il serait impossible
d’acheter pour un foyer seul, grace a la mutualisation des ressources.

Son emplacement a été soigneusement choisi pour plusieurs raisons. Il est
facilement accessible par tous les riverains, au plus prés des principaux
garages a vélos, mais tout de méme a une certaine distance des habitations
pour éviter les nuisances sonores diil au bruit des machines et outils.

Fig.116 :

Tlustration réalisée
par lauteur - . ’
Fig.115 Plan atelier partagé




Fig.117 :

Moreno, Carlos & Chabaud,
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Fig.118 : Fig.119 : Fig.120 :

[lustrations réalisées
par l'auteur
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09 . Partager

Nous aimons tous recevoir nos amis ou notre famille chez nous pour une nuit
ou quelques jours. De nombreuses maisons ont, ce qu’on appelle une chambre
d’amis ou la chambre des invités. Mais quand on y réfléchit bien, la grande
majorité du temps ces chambres sont vides. Cela signifie que cet espace est
largement sous occupé. C’est un espace ou une personne pourrait dormir toute
I'année.

Cela peut paraitre insignifiant, mais s’il y a une chambre d’amis par maison
cela fait une quantité phénoménale d’espace trés peu utilisé au quotidien.

L’idée est de réduire le nombre de chambres d’amis par foyer et de les partager
avec ses voisins, cela permet de rationnaliser 'usage de I'espace en ville.

Dans la pratique c’est une grande chambre avec sa salle de bain privative et
des espaces de rangement. Un planning de réservation peut étre mis en place
avec l'association du quartier. On pourrait méme imaginer quand elle n’est pas
réservée elle pourrait étre louée a des personnes ayant besoin dun endroit ot
dormir pour une nuit, par exemple les randonneurs du RAVeL pourrait s’arréter
a Tournai pour profiter de I'animation du quartier.

Le quartier bénéficie de 8 chambres localisées a différents endroits et dans
tous les batiments.

PARTAGER ET
REEMPLOYER

Fig.116

Chambre d’amis partagé Batiment Neuf

Fig.117

Chambre d’amis partagé Batiment n°3
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Hlustrations réalisées
par 'auteur
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L’électroménager coute cher et est difficilement déplagable, surtout les
appareilslourds comme les machines a laver. Tout le monde I’a déja expérimenté
lors d’'un déménagement, déplacer ce type d’appareil devient vite une corvée,
surtout si on habite a un étage sans ascenseur.

De plus ces appareils ont un cofit environnemental élevé, en effet ils nécessitent
une quantité importante de composants de toute sorte, du plastique, du métal,
etc. Une tres grande partie de ces machines est fabriquée en chine a plus de
7500 km et acheminée par d’immenses porte-conteneurs fonctionnant au fioul
lourd, ce qui aggrave terriblement le bilan carbone.

La grande majorité des foyers posséde une machine a laver, et si 'on analyse
son utilisation, la plupart du temps cet appareil ne fonctionne pas. Sachant
tout cela, il pourrait étre intéressant de mutualiser une machine pour plusieurs
foyers. En effet, chaque foyer n’a pas un besoin impérieux de posséder sa
propre machine a laver. Dans le projet cela se matérialise par des buanderies
partagées, qui se trouvent dans les halls d’entrée et sur les paliers. En plus
de permettre de faire des économies environnementales en collectivisant ces
machines, cela permet de favoriser les rencontres et les liens sociaux, cela
incite les habitants a se croiser et a se connaitre.

PARTAGER ET
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Fig.120

Fig.121 Buandrie partagé Batiment n°1 RDC

Fig.123 Buandrie partagé Batiment n°2 RDC

Fig.122 Buandrie partagé Batiment n°4 R+2
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Fig.125 :

Moreno, Carlos & Chabaud,
Didier & Gall, Catherine &
Pratlong, Florent. (2020).
VILLE DU 1/4 D'HEURE
DU CONCEPT A LA MISE
EN OEUVRE Chaire ETI -IAE
Paris Université Paris 1 Pan-
théon Sorbonne. p18

Fig.126 :

Hlustration réalisée
par l'auteur
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Nous l'avons vu avec la pandémie de Covid-19 et de facon plus générale, le
monde de I'entreprise est en plein bouleversement, nos manieres de travailler
évoluent.

En effet de plus en plus de personnes travaillent depuis chez elles, plusieurs
jours par semaine. En 2023 c’était 32.2% des travailleurs qui travaillaient chez
eux régulierement contre 18.9% avant la pandémie.!

Bien souvent les personnes pratiquant le télé-travail, s’installent dans
leur salon, ce qui n'est pas toujours idéal suivant la situation familiale et la
configuration de l'espace, on est tenté par de nombreuses distractions.

De plus la limite entre le «chez soi» et son lieu de travail se brouille, alors que je
pense qu’il est indispensable de cloisonner ses activités pour ne pas avoir I'une
qui empiete sur l'autre et vice-versa.

Pour remédier a ce probleme le projet integre un espace de co-working dédié.
Il est situé au R+3 du batiment n°4 pour étre au calme et profiter d'une belle
vue, propice a la concentration. Cet espace dispose de bureaux indépendants
ainsi que de salles de réunion et une salle de pause.

L’espace étant tres ouvert il peut facilement étre transformé pour étre utilisé le
week end par exemple quand personne ne travaille.
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Fig.128 : Fig.129 :

Hlustrations réalisées
par l'auteur
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Le projet dispose de plusieurs espaces de commerce, implantés sur la place
haute pour profiter a tous le quartier et mais aussi aux habitants des alentours.

Premierement une épicerie locale en circuit court avec les producteurs de la
région, elle pourrait étre gérée par les habitants du quartier ou étre mise en
location

L’autre espace commercial n’a pas de fonction définie, mais il pourrait
permettre a toute activité de s'implanter a cet endroit. L’espace étant ouvert
sur la place publique, il se destine peut-étre plus a des activités d’artisanats
ou de services a la personne, cela pourrait trés bien étre une boulangerie, une
boucherie, une pharmacie, un cabinet médical, un restaurant ou encore un bar.
Les possibilités offertes par cet espace sont tres variées.

Grace a sa structure légere en bois on pourrait tres facilement subdiviser
en plusieurs entité cet espace, on peut le diviser jusqu’a 4 parties mais rien
n‘empéche qu’une seule activité occupe 'entiéreté de 'espace.

Ces différents espaces, sans oublier la creche offrent des perspectives de
plusieurs emplois, directement sur place pour les habitants du quartier.
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Hlustration réalisée
par l'auteur
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10 « Travailler

Le projet integre un restaurant, il s'implante en bas de la place paysagére
au rez-de-chaussée du batiment n°1. Il est traversant pour bénéficier de
l'ensoleillement toute la journée.

Il crée une connexion entre la place et le RAVel, il est facilement accessible par
tous les co6tés grace aux escaliers et aux rampes douces. Il est placé de sorte a
maximiser le passage a ses abords pour donner envie aux riverains de venir y
manger, soit en salle pres du foyer qui crée une ambiance chaleureuse, soit en
terrasse avec vue sur ’Escault et le passage des péniches ou alors plein sud sur
la terrasse face au potager.

Il pourrait accueillir dans cette configuration 80 places assises a l'intérieur, 16
places sur la terrasse de ’Escault et 16 tables sur la terrasse du potager.

Le méme restaurant propose 3 ambiances completement différentes, on peut
venir y manger sans jamais avoir la méme expérience.
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1 . Se loger

Un enjeu et un objectif du projet est de créer une réelle mixité sociale.

Pour ce faire il est nécessaire de proposer une diversité de logement répondre
auenvie et besoin de chacun. L’'objectif est de loger le plus de personne possible
pour qu’il y ai une réelle émulsion dans le quartier.

De plus il faut rendre l'opération cohérente et rentable en termes de dépense
énergétique et de cout environnementale. Méme en prenant tout les précautions
possible en termes de construction, toute opération méme de réhabilitation est
émettrice de CO2. C’est pour cela qu'un grand nombre d’habitant permettrait
d’amoindrir ce cout écologique un fois diviser par le nombre d’habitant.

A noter qu'un grand nombre d’habitant ne veut pas nécessairement dire un
entassement ou une suroccupation des espaces. On peut tres bien avoir une
forte densité et avoir un quartier tres agréable a vivre, grace notamment a de
nombreuse fonction et action diversifié.

Pour répondre aux besoins et exigence du plus grand nombre de personnes j’ai
opté pour différente typologie de logement certain plus classique et d’autre
plus atypique.

Les objectifs a atteindre sont multiples il faut répondre aux changements
démographiques que 'on observe, ensuite proposer des logement sobres aussi
bien en termes d’énergie que d’espace pour répondre aux enjeux climatique et
réussir a mélanger ces typologie dans un méme espace bati.

Qui plus est chacun des batiments a été repensé avec une attention particuliére,
en termes de typologie et d’identité visuelle qui leur son propre.

Cela les rends identifiable par tous les habitants au premier coup doeil. Je
pense qu’il est important d’avoir des reperes et cela renforce la communauté.

Les rez-de-chaussés sont principalement dédiés a des fonctions collectives/
partagés et/ou a des équipemen. On retrouve y tout de méme des habitations
dans le batiment n°1 et 4.
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1 - Se loger Batiment n°1 .+« LES CLUSTERS

La typologie quadopte ce batiment est celle des clusters. C’est une nouvelle
typologie qui a émergé en Suisse, c’est un type d’habitat plus communautaire
et partagé.

La vie communautaire ne date pas d’hier, on peut citer de nombreux exemples
a différentes époques. Au moyen age, avec les béguinages, ou vivaient des
communautés de femmes. Au XIXeme le familistere de Gise imaginé par
I'industriel Jean-Baptiste Godin sur les travaux du Palanstere de Charles
Fourier. Il souhaitait offrir & ses ouvriers un habitat ot ils pourraient s’épanouir.
L’idée était de créer une cité ouvriere idéale.* Et au XXeme siecle la cité radieuse
du Corbusier proposait une ville verticale et les habitants étaient membres
d’'une communauté comme un micro village dans la ville.

De nos jour I'agence Dreier Frenzel Architecture a développé le concept du
Social Loft, grace au projet d’éco-quartier Jonction a Geneve. C’est un concept
d’habitat contemporain militant, cherchant a s’intégrer au mieux dans le
contexte bati de ses environs, imprégné d’'une grande ambition sociale qui
cherche a «articulé la structure de voisinage autour de généreux espaces
dédiés a la collectivité et aux échanges inclusifs.»?

Ce projet propose une typologie en particulier qui m’intéresse particulierement
et que je trouve pertinente dans le contexte social actuel; le cluster.

L’idée est simple, elle consiste a regrouper des petits logements dans un grand
ou des espaces sont mis en commun. Permettant a des personnes d’avoir
leur bulle intime, tout en ayant acces a de plus grands espaces que si elles
vivaient seules. De plus cela permet a des personnes qui auraient été isolées en
vivant seules, de retrouver des cercles de sociabilité indispensables pour notre
épanouissement personnel. C’est un besoin essentiel bien souvent mis de coté.

Jetrouve cette typologie pertinente dansle cadre du projet etje I'airéinterprété,
pour l'intégrer dans ce contexte particulier.

Mon interprétation de cette typologie ne respecte pas sticto sensu le principe
développé ici. En effet, je trouve qu’il manque la notion de sobriété dans ces
espaces, ils démultiplient les équipements comme les cuisines et les salles de
bain. Je pense que ce type de logement pourrait proposer moins de studio et
plus de chambre partageant jusqu’a la salle de bain ainsi que les toilettes.

Le batiment n°* est divisé en 4 clusters, je vais en décrire un sur les * dont
disposent ce batiment. Le principe étant le méme, les autres clusters sont
adaptés pour proposer un aménagement différent.

18
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11 - Se loger Batiment n°1. LES CLUSTERS

Ce cluster est aménagé dans le Batiment 1. Il est organisé en 2 niveaux se
déployant sur le R+2 et le R+3, il occupe la moitié de chacun de ces niveaux
soit 5 trames structurelles. — = 1 Tl

Ce qui permet a ce cluster de bénéficier d'une double hauteur offrant une vue i S ‘ — Yy
sur le ciel grace a une verriere sur le toit. Cette double hauteur a été créée en S 1 : ‘ |
découpant le plancher en béton, en suivant la structure existante pour ne pas | — —— i ——
la déstabiliser de 1a méme maniere pour la verriere en toiture. ‘e @ i@ ‘e
Composé de 7 chambres et de 2 studios, il peut donc accueillir entre 9 & 18 S
personnes. R+3 Batiment 1

Les studios disposent chacun de leur salle de bain privative, ainsi que de leur
propre cuisine/salle a manger, salon et d'une chambre. Espace commun Espace privatif

Les chambres ont une surface de grande dimension, ces pieces étant les
seuls espaces privés des habitants. Les trois chambres du niveau inférieur
partagent une salle de bain qui est bien slir PMR, et les quatre chambres du
niveau supérieur en partagent deux a l’étage. En premiere approche, toutes
les chambres sont accessibles PMR, mais dans les faits, seul le niveau du bas ! \ ‘[;f,;

permet véritablement 'accueil de ces personnes. Les studios sont également T — e e
PMR. !

Ce cluster bénéficie d'un grand espace de vie traversant en double hauteur. 0] | [ [ ‘
Cela permet un apport de lumiere toute la journée et de pouvoir ventiler -I — ‘ -

I’habitat facilement. La verriére permet un apport de lumiére supplémentaire
rendant cet espace tres lumineux. A I’étage, on retrouve un plus petit salon
plus intimiste démultipliant les appropriations spatiales. B

Chaque bulle privative, que ce soit les chambres ou les studios, dispose d'un D
espace extérieur privatif, d'un coté avec vue sur ’Escault et de l'autre, avec vue i B
sur la place paysagere.

R+2 Batiment 1

Fig.133 .es plans de tout les étages sont en annexes
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11 - Se loger Batiment n°1. LES CLUSTERS

ON POURRAIT IMAGINER DES
CLUSTERS A THEME PAR EXEMPLE.
COMME PAR EXEMPLE UN CLUSTER
INTERGENERATIONNEL OU ENCORE UN
CLUSTER DE MUSICIEN, ETC.

]|

Le cluster dispose d’un péle de masse, pour d’'une part chauffer le logement B
et d’autre part, pour recréer ce qui se faisait a I’poque avec un noyau de = . ~ ]
sociabilité autour de I’atre de la cheminée, permettant de renforcer les liens
d’'une communauté. De plus, il crée le seuil entre I'espace de jour et I'espace
de nuit. L’'escalier menant a '’étage vient s’y adosser. L'espace autour crée une
boucle, et ce aux deux niveaux, il n'y a pas de cul de sac dans ce logement
rendant les circulations et déambulations d'un espace a un autre trés fluides.

Tous les cloisonnements sont alignés a la structure pour respecter la structure
spatiale du batiment et ne pas se retrouver avec des cloisons traversant des
poutres en treillis. De plus, cela simplifie la mise en ceuvre et respecte I'ame du
batiment sublimant cette structure singuliére. Une peinture intumescente sera
appliquée sur ces structures pour la protéger en cas d’incendie.

Enfin, il dispose de deux entrées distinctes. Si 'on a envie de croiser ses
colocataires, on peut emprunter I'entrée du niveau bas, débouchant dans les
espaces communs de jour. En revanche, si 'on veut aller directement dans sa
bulle privée, on peut emprunter l'entrée de '’étage, qui est plus intimiste et on
entre par la coursive du logement, qui dessert les chambres ou les studios du
niveau haut.

34  Coupe batiment n°1

Fig.135 :

[lustration réalisée
par l'auteur






Fig.137 :

ration réalisée

par lauteur
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11 . Se loger Batiment n°4 - APPARTEMENTS 2 a 3 chambres

Ce batiment adopte une typologie d’appartements plus « classiques » bien
que le cluster soit une opportunité pour changer les codes et de permettre
des interactions impossibles dans d’autres types de logement, je ne pense pas
qu’il soit cohérent et réaliste de ne proposer que ce type de logement malgre
toutes les qualités qu’il peut présenter. Dans 'optique de proposer une variété
de typologie ce batiment propose 2 types d’appartement, des 2 chambres ou
des 3 chambres.

Les logements sont distribués par une coursive plus large qu'un simple espace
de circulation, elle devient une terrasse partagée par 'ensemble des logements
d’un niveau, ces terrasses sont un vecteur de rencontre et de lien social. Elles
pourraient permettre aux voisins de manger ensemble I’été ou de faire pousser
des plantes aromatiques, étant sur la fagcade sud-ouest du batiment, ou encore
de lire un livre au soleil etc.

Ces logements bénéficient d'une orientation sud-ouest/nord-est, l’espace est
organisé avec les chambres, 'une donnant sur la coursive avec vue sur le jardin
et lautre ayant vue sur I’'Escault, de l'autre coté, bénéficiant d’'une terrasse
privative. Les deux chambres sont séparées par la salle de bain/toilette pour
éviter que les deux chambres ne soient collées I'une a 'autre pour préserver
I'intimité. L'espace de vie est traversant, ce qui permet un apport de lumiére
tout au long de la journée, mais également de pouvoir ventiler le logement en
faisant un appel d’air simplement. Apres 'entrée, la piece est en enfilade avec
le seuil d’entrée, puis la cuisine, la salle a manger et enfin le salon.

A noter que tous les logements de ce batiment sont PMR. Il pourrait accueillir
de 2 a 4 personnes pour les logements 2 chambres et de 3 a 6 personnes pour
les 3 chambres. Ces logements s’adressent a différents profils d’habitant,
un couple avec 1 ou 2 enfants, 2 colocataires, 1 couple et un colocataire, 2
couples... les possibilités sont nombreuses.
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1 . Se loger Batiment n°3 - LA RESIDENCE ETUDIANTE

Le batiment n°3 est transformé en résidence étudiante. Comme on l'a vu,
les 2 premiers niveaux sont dédiés a une grande salle polyvalente, avec une
coursive en balcon ouvert sur cette grande salle, qui peut étre utilisée par les
étudiants comme espace de co-working. Lorsqu’il n'y a pas d’événement les
gradins peuvent étre déployés ou investis par les étudiants.

Les 3 niveaux supérieurs sont dédiés aux logements, ils sont organisés de la

méme maniere que ceux du batiment n°4, a la différence qu’ils sont dédiés a M—
des colocations de 2 étudiants. L'orientation de la facade principale est quant \
a elle sud-est. t
La résidence compte 36 chambres réparties sur les 3 niveaux, elles sont toutes

accessibles aux PMR comme 'ensemble du projet.

La résidence dispose d'une chambre d’amis par niveau, si des occupants ont e
besoin d’héberger un proche leur rendant visite pour une nuit ou deux.

\

Chaque niveau dispose dun espace partagé avec une cuisine, une salle a
manger et un salon. Au premier des 3 niveaux, sur le toit de la creche, 'ensemble
de larésidence partage une grande terrasse qui donne sur les différents jardins
aménagés autour.

Fig.138 : Fig.139 :

Ilustrations réalisées
par l'auteur

Fig.138 Plan résidence étudiante @ —_—

\

ECOLE CONNEXION RESIDENCE ESPACE JARDIN GARAGE VELO JARDIN PAYSAGER MAISON MITOYENNE JARDIN DES VOISINS ACCES PARKING
D’INFIRMIERE AVEC L'ECOLE ETUDIANTE = POLYVALENT PARTAGE SOUTERRAIN

Fig.137 Coupe longitudinale dans le projet
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11 . Se loger Batiment neuf - LES MAISONS MITOYENNES

Le projet intégre une typologie completement différente des autres batiments,
dans l'idée d’avoir un panel de propositions diverses et variées, la maison
mitoyenne. Nous l'avons évoqué précédemment, elles viennent s'implanter
en limite de parcelle, contre les jardins et fonds de parcelle des habitations
bordant le site. Chaque maison dispose de son propre espace extérieur privatif
avec une terrasse et un petit jardin, Certains jardins peuvent paraitre petits

mais c’est au profit de grands espaces extérieurs communs. R+1
La grande toiture commune a toutes ces maisons est a un seul pan, incliné 1<::eaclrr:§iqt;e. N R l
dans le sens de la course du soleil, permettant de limiter le masque solaire sur H
la place paysagere et notamment I’hiver, quand le soleil est rasant. Poélede W E

masse W @ WM 5
Elles sont orientées sud-est/nord-ouest pour la rangée, coté place et sud- >l E !7
ouest/nord-est pour celle coté Escault. ’

Ces maisons sont pensées comme pour étre modulaires. Cela permet
aux habitants de participer a la conception de leur maison, renforcant
lappropriation de leur logement. On prend plus soin de quelque chose qu'on a
participer a construire de ses mains.

RDC Aménagement 1 PMR

En effet il est prévu que les habitants participent a la fin de 'aménagement
en faisant les choix de l'attribution des espaces, supervisé par un architecte.

Les possibilités d’organisation et d’'aménagement sont multiples, le batiment
est terminé sans cloisonnement. Seules les arrivées et les évacuations d’eau
restent au méme endroit par souci de simplicité, ainsi que le poéle de masse
faisant partie intégrante de la structure. De méme, pour l'escalier et la terrasse
sur le toit qui donne sur la place et dans le massif des feuillages.

Celapermetégalementd’adapter ceslogementsauxmutationsdémographiques

et aux changements d’'usages futurs.
, D., Eik, Frenzel
ial Loft En quéte . . . . o,
les formes dhani D’apres Yves Dreier et Eik Frenzel professeurs d’architectures invités a 'EPFL

1
fenachnuen dans leur livre Social Loft

« Il convient en particulier d’envisager les possibilités de changements ultérieurs
et d’anticiper la capacité d’évolution de larchitecture.» *

Par exemple les habitants peuvent choisir s’ils veulent un grand salon pour
organiser des fétes, ou bien une grande cuisine s’ils aiment cuisiner et recevoir
du monde, ou bien encore s’ils nont pas besoin de 3 chambres et optent plutot
pour une mezzanine accueillant un bureau pour travailler ou s'aménager un
coin de lecture.

Les possibilités sont multiples et permet I'adaptabilité dans le temps. Cette
modularité permet de s’adresser a une grande diversité d’habitants possible. )
De plus les espaces sont pensées pour s’adapter aux reglementations PMR. ) O ——




. 132
UNE MIXITE PROGRAMMATIQUE

11 . Se loger Batiment neuf - LES MAISONS MITOYENNES

Descriptions spatiales d’'une organisation possible.

On rentre dans ces maisons par un espace traversant, qui est I’espace de vie
principal faisant face au

jardin. Cette espace est en double hauteur au niveau de I’entrée ot l'on retrouve
la salle a manger. Du coté de la contre-allée on y retrouve ces espaces ainsi que
la cuisine qui est ouverte dessus. On y retrouve également l'escalier menant a
I’étage, il est ouvert et monte dans la double hauteur, c’est un escalier habiter
qui sert de rangement et d’espace de stockage.

De l'autre c6té, sont aménageé le coin calme du salon, ouvert sur le jardin et la
terrasse au méme titre que la chambre se trouvant dans le prolongement de la
cuisine avec un milieu la salle de bain/toilette, séparant ces deux espaces. Ces
espaces étant par nature plus privé ils sont disposés de ce c6té de la maison
pour en préserver I'intimité. La présence d'une chambre au rez-de-chaussée
permet a ces maisons d’étre accessible aux PMR.

Le statut de ces espaces sont défini par leur hauteur sous plafond, en effet
la salle a manger avec l'entrée et la monté a '’étage est en double hauteur,
contrairement au salon, a la cuisine et a la chambre qui ont un hauteur sous
plafond plus moins importante rendant ces espaces plus intimiste et douillet.

I n’y a qu'une salle de bain dans ces maisons dans 'optique de réduction de la
consommation, aussi bien en termes d’énergie, d’eau que d’espace, on pourrait
dire que ce nest pas suffisant mais avec de l'organisation c’est largement
acceptable. De plus cela simplifie énormément les réseaux et techniques du
batiment, tous les espaces «technique» sont regroupé au méme endroit par
soucis de simplicité.

|

[ [HE

N
e Pl fl
S oMMl RlE=sl

A l’étage, l'escalier arrive sur une coursive distribuant les 2 chambres orienté
vers le jardin, ainsi qu'une terrasse extérieur orienté vers la place.

On retrouve un poéle de masse qui sert a chauffer I'ensemble de la maison mais
également sert de four et de chauffe plat, il est placer stratégiquement et monte
dans la double hauteur pour venir apporter de la chaleur dans les chambres de
I'étage. Au-dela du fait de répondre a un réle purement technique, le poéle de
masse créer une ambiance chaleureuse et conviviale dans ces logements.

1g.140 Coupe maison mitoyenne




1 . Se loger

Le projet propose un nombre important de logements ayant des typologies
tres différentes les unes des autres permettant de répondre aux différentes
compositions de ménages, situations personnelles et familiales.

Le batiment n°1 avec les clusters peut accueillir 58 habitants.

Le batiment n°2 dont les 3 niveaux supérieurs n‘ont pas été dessinés dans
le détail mais d’aprés une estimation des proportions et de la division qu’il
pourrait adopter avec des logements de 1, 3 et 4 chambres. Ce batiment
pourrait accueillir environ 24 habitants.

Le batiment n°3 la résidence étudiante peut accueillir 36 étudiants.
Le batiment n°4, les appartements « classiques» peuvent loger 72 habitants.

Et enfin le nouveau batiment, les maisons mitoyennes, suivant comment les
maisons sont aménagées, l’estimation varie mais si elles disposent toutes de 3
chambres elles peuvent accueillir 54 habitants.

Au total ce nouveau quartier peut loger 244 habitants, plus que la premiere
estimation, ce qui permet de pleinement répondre a la notion de densité de la
ville du 1/4 d’heure.

Les limites du quartier, s’étant étendues, passant de 1 Ha a 1,6 Ha, la densité
de population est d’environ 15 000 habitants au km?, ce qui correspond a une
densité assez élevée mais qui reste agréable a vivre quotidiennement grace
a la diversité des espaces et des fonctions accessibles mis en commun. Ce
nouveau quartier redonne un souffle de vie au Faubourg de Valenciennes qui
était sinistré depuis de nombreuses années.
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01 - L'illusion du techno-solutionnisme

On a déja tous entendu quelqu’un dire que nous arriverons a régler tous les
problemes de notre époque grace a la technologie et qu’il fallait croire au
progres technique.

Je pense au contraire que c’est se voiler la face pour ne pas a avoir a affronter
la réalité du monde. Pour espérer atteindre les objectifs climatiques, nous
devrons nécessairement passer par une forme de décroissance.

« La décroissance on ne va pas y couper (..) nous allons avoir de la
decroissance des flux physiques, de facon absolument inexorable, et donc ¢a sera
physiquement plus dur de construire un métre carré, de déplacer une tonne a
100km/h etc »* Jean-Marc Jancovici

Précédemment nous avons évoqué cette idée avec les voitures électriques,
je pense que cette vision de notre avenir entre totalement dans ces
problématiques, et cela est applicable a beaucoup de chose qui nous entoure
et qui faconne notre quotidien.
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02 - Une nouvelle approche

Bilan carbone moyen sur 50 ans

Comme énoncé précédemment, il est indispensable de repenser nos manieres
o b (o001 wiens  de construire. D’autant que le secteur du batiment pese lourd sur I'empreinte

oms - Architecture et carbone mondiale.
5 pour la paix. Edi-

«Pour un métre carré de batiment en béton construit, huit cents kilogrammes de
CO2 sont émis»! Philippe Madec

kg eqCO2/m?

La réhabilitation de cette friche permet la sauvegarde et la préservation des
batiments déja construits sur le site.

Etant essentiellement construits en béton, on réaliserait une économie trés
importante d’énergie et d’émission de GES.

Existant récent Neuf standard Neuf bas carbone

En effet ces 4 batiments ont une superficie d’environ 4650 m? au sol. Cela
ferait donc 3700 tonnes d’équivalent CO2 émis pour leur construction, d’apres

Phillipe Madec. Bilan carbone matiére de logement sur 50 ans
Pour comprendre ce que cela représente, 1 tonne de CO2 équivaut a environ OvRD/Wka/Comatwe  Wowchee  SFmade  DlosAuh  Oiotssechiaues
5100 km en voiture?, donc aprés un rapide calcul cela équivaut a peu pres a e P T

19 millions de kilometres parcourus en voiture. Ca serait comme faire le tour
de la Terre en voiture environ 475 fois (en considérant le périmetre de la Terre
d’environ 40,000 km). o0

700

o
3

Le promoteur immobilier rasant la friche et reconstruisant plus ou moins la
Fig.142 : méme surface, va donc émettre cet ordre de grandeur de CO2 pour leur projet,
alors que les batiments existants permettent une réhabilitation et donc cette
économie tres substantielle.

kg eqCO2/m?
E
8

g

On peut noter que peu importe le type de réhabilitation réalisée c’est toujours Ll e !' o
mieux que de construire neuf. Une réhabilitation lourde bas carbone permet - e e — A s T R
N 7 . 3 . . N« Iagﬁre al L]

meéme une reduction par 2 des émissions de CO2. ‘ o : carbone



03 . Esthétisme du projet

Un aspect primordial a ne pas négliger pour aborder la construction autrement,
est l'aspect du batiment.

La nature humaine fait quon est souvent allergique au changement, nous
aimons nous conforter dans nos habitudes. Nous sommes habitués a une
esthétique, a des formes et a des matériaux dans notre quotidien. Donc
proposer une autre maniere de construire n'est pas chose aisée.

Pour engendrer ce changement de comportement, il faudrait presque rendre
les anciennes manieres de faire « ringardes » et proposer un nouveau référentiel
esthétique.

Il faut que les batiments soient beaux pour que les futurs occupants aient
envie de partager cette conception de construire autrement. Les architectes
pourront avoir les meilleures idées du monde, si derriére les occupants ne sont
pas convaincus, ce sont tous ces efforts qui s’envolent.
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04 - Réhabiliter I'existant

La réhabilitation de l'existant représente un travail conséquent, avec des
exigences en matiere d’environnement assez poussées.

L'usage béton est quasiment proscrit au vu de son impact environnemental
important. Il est exclusivement utilisé pour renforcer des éléments de structure
en béton ou un autre traitement serait impossible. Une idée pour éviter son
emploi pourrait étre l'utilisation des poutrelles en aciers précédemment
démontées des différentes structures présentes sur le site. Elles pourraient
étre réemployées a différents endroits, en les utilisant comme linteau la ou doit
pratiquer des ouvertures dans des murs en béton porteurs ou comme renforts
structurels a d’autres.

Le surplus d’éléments sera donné a la matériautheque de Tournai, cela pourrait
servir sur un autre chantier dans la ville.

La réhabilitation des différents batiments suppose le remplacement de toutes
les fenétres, en effet les batiments étant anciens, ils ne répondent plus aux
exigences thermiques actuelles.

Les batiments étant tous construits a des époques différentes, leur ouverture
sont toutes différentes de facto, aussi bien leur dimension que la nature de leur
support.

Pour éviter de devoir relever chaque baie une par une, étant donné que les
batiments existants comportent plus de 350 ouvertures, ce qui représente un
travail colossal et fastidieux, susceptible de provoquer de nombreuses erreurs
lors de la réalisation. Cela supposerait aussi un grand nombre de fenétres sur
mesure.

L’idée a été de déporter la facade des batiments vers 'intérieur, avec la création
d’une nouvelle facade pour permettre de simplifier le systeme en ayant une
tres grande majorité des nouvelles fenétres faisant la méme dimension.

Ce systeme a permis de régler de nombreux problemes, et de gagner en qualité
spatiale.

Premierement cela permet de créer des terrasses pour tous les logements.
Ensuite de créer une casquette solaire évitant les surchauffes, a cause d’'un
rayonnement sur les vitrages trop important.

Ensuite cela permet de grandement simplifier la réhabilitation avec une facade
indépendante isolés.

Enfin cela change totalement 'apparence des batiments, ils avaient des
facades assez dures visuellement, avec peu de relief. Grace a cette nouvelle
facade en arriere-plan cela créer des effets de profondeurs et des jeux d’ombre
former par les nouveaux balcon terrasse qui permette aux facades de respirer.

En gardant l'esthétique des structures brut en facade et avec un traitement en
enduit de terre/paille/chaux assez claire du nouveau mur isolé, les batiments
changent de visage, I'intention initiale du projet est respectée.

On percoit I'ambivalence des batiments entre la rudesse des anciennes
structures et la douceur de la nouvelle fagade, grace aux matériaux de cette
facade, I’enduit naturel allié au cadre en bois des chéssis.

Le choix des fenétres s’est donc porté vers des dimensions assez standards de 220cm par
240cm, par soucis d’économie et pour faciliter leur production en grande quantité, cela
permet une économie d’échelle importante et la simplicité sur le chantier. En effet étant
donné qu'elles sont presque toutes identiques, on n’a pas a se poser la question si c’est la
bonne fenétre au bon endroit.

Les chassis sont réalisés avec des cadres en bois a insérer dans les réservations prévues
dans les ossatures, les cadre sont en léger débord par rapport au niveau fini du mur, cela
crée un relief supplémentaire sur la facade et vient souligner les nouvelles ouvertures
subtilement.
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Fig.144 : Hlustration réalisée par 'auteur
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04 - Réhabiliter I'existant

Parlonsplusendétail de cesystemede facade. Ilest pensé pour pouvoir s’adapter
a toutes les typologies et répondre a une haute exigence environnementale.

Il est constitué de cadres dossature en bois adaptables facilement aux
différentes structures. Ces cadres sont ensuite remplis avec des ballots de
paille servant de remplissage des murs mais aussi d’isolation, ces cadres sont
ensuite enduits avec un enduit constitué d’'un mélange de terre, de paille et de
chaux.

Ces matériaux présentent de nombreux avantages. Ils sont tous écologiques,
issus de filiere géo-sourcée, bio-sourcée et tres peu carbonée ; ils ne nécessitent
pas de transformation lourde employant lindustrie pétrochimique, ni
d’acheminement sur de grandes distances, on les trouve localement trés
facilement.

Par exemple la paille proviendrait des différents champs autour de Tournai,
le bois des ossatures serait issu de foréts de la région, gérées durablement.
La région était une trés grande productrice de chaux c’est un matériau local
qu’on trouve abondamment. Et enfin la terre utilisée provient de I'excavation
des différents aménagements, ce qui permet la réutilisation et la valorisation
d}e1 cette matiére premiére que beaucoup considereraient comme un déchet de
chantier.

Un mur constitué de cette maniere répond largement aux exigences thermiques
de maniere totalement écologique. En effet 1a paille est un matériau formidable
elle dispose d’une trés bonne inertie thermique permettant de conserver
la chaleur l’hiver et la fraicheur ’é4té, mais aussi une trés bonne isolation
thermique sa conductivité thermique A est de l'ordre de 0,040 a 0,075 W/mK
ce qui en fait un matériau tout a fait sérieux comme isolant. En effet apres
un rapide calcul un ballot d’environ * cm qui est une dimension standard
permettra une résistance thermique de I'ordre de R= 8,7 m2. K/W, c’est plus de
2 fois ce quexige la réglementation.*

De plus ce matériau a un excellent comportement a la vapeur d’eau?, étant
un matériau végétal il permet la migration de la vapeur d’eau, combiné aux
enduits de terre régulant le taux de vapeur d’eau naturellement d’un espace.®
On dit alors de ces parois quelles sont perspirantes.

Il est également tres bon marché permettant une approche raisonnable en
termes de cout de cette réhabilitation.

Détail en plan du systeme d’ossature des facade

w0

1« Montant Ossature bois
2+ Mélange chaux + paille
3« Ballot de paille

4 « Enduit extérieur
terre paille chaux

5« Enduit intérieur
terre paille chaux

Réalisation d’un enduit de terre sur un mur
en ossature bois/ ballot de paille

Fig.145

La réalisation de ces murs et de ces enduits est trés facile et ne demande pas
de compétence particuliere une fois 'ossature posée. Des ateliers de pose de
ballot et d’enduisage pourraient étre organisés autour de chantiers école afin
de diffuser ces manieres de faire.

Enfin ce matériau est un piége a carbone et permet de stocker une grande
quantité de CO2, environ 43kg par m? de mur, ce qui en fait un allié de taille pour
la lutte contre le changement climatique. En fin de vie il peut étre facilement
recycler ou transformer en étant composté.

Comparatif des émissions/stockages de GES de différents systéme constructif exprimé en kgde CO2/m?
= ok 6
Revétements

15

Struct\;:e/
A
Isolant
Fig.146 Ossature bois
* + caisson paille
Pour le cloisonnement intérieur un systeme de cloison en bois est privilégié
plutdét que I'habituel systéme rail métallique + plaque de platre. En effet
des cloisons entiérement en bois peuvent étre facilement réemployées ou
compostées.

Le bois est un matériau incroyable, qui peut avoir de nombreux usages de la
charpente a la fibre d’isolation, il peut étre utilisé a toutes les étapes de son
cycle de vie . D’abord quand on le plante et qu’il pousse un arbre absorbe du
CO?, comme la paille, c’est un formidable piege a carbone, un arbre absorbe
entre *° et *° Kg de CO? par an*. Ensuite une fois coupé, il peut étre utilisé pour
une multitude de choses et enfin lors de la fin de vie d’'un objet en bois, il peut
étre broyé et retransformé en autre chose ou bien composté pour retourner a la
terre comme engrais pour de nouvelle plantation. C’est un matériau vertueux.

11 faut cependant faire attention a son utilisation pour éviter la déforestation
et ne pas tomber dans la surexploitation, mais c’est une question de quota
et déquilibre. Si nous gérons bien nos foréts, il n’y a pas de contradiction
pour l'utiliser, il suffirait de prévoir un grand plan a l’échelle nationale ou
internationale de reforestation pour pouvoir exploiter durablement cette
ressource. Ce pourrait étre une formidable opportunité pour développer cette
filiere, a beaucoup plus grande échelle et une source d’emploi énorme.
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05 . Construire neuf

Les maisons mitoyennes sont construites neuves mais en y intégrant des
éléments réemployés et d’autres recyclés et/ou valorisés. De plus, elles sont
congues dans une optique de quasi-autonomie énergétique.

Le bio-climatisme est au cceur de la conception, en effet elles sont orientées
vers le sud pour capter un maximum de rayonnement solaire grace a de
grandes ouvertures sur sa facade bien exposée, les ouvertures au nord sont
plus petites et moins importantes pour limiter les déperditions thermiques.
Les espaces traversants permettent une ventilation optimale des espaces sans
avoir a recourir a des systemes de ventilation mécanique, il suffit d’ouvrir 2
fenétres pour faire circuler un flux d’air.

Les débords de toitures permettent de protéger les espaces intérieurs de la
surchauffe I’été tout en laissant le rayonnement pénétré ’hiver pour profiter
de ces apports solaires gratuits.

La construction, en tant que telle, répond a une haute exigence
environnementale. En effet elle utilisent des matériaux bio-sourcés et en local.

Les murs latéraux parcourant la longueur de toute la facade et créant
I'enveloppe isolée de ces maisons sont construits suivant le méme principe
constructif que celui utilisé dans les autres batiments ayant leurs facades
réhabilitées.

Les murs de refend, sont réalisés en brique permettant de diviser les maisons,
delesisoler phoniquement, de créer des masses d’inertie thermique permettant
le déphasage thermique et de soutenir la grande toiture. Cette toiture adopte
un systéeme de chevron formant des caissons insufflés de ouate de cellulose
pour réaliser une isolation performante, la toiture étant un point de déperdition
important.

Grace a son systéeme structurel simple, le poéle de masse et un poteau
permettent de réduire les portées de ces maisons. Les plus grandes portées
de 4,3m permettent l'utilisation de petites sections de bois afin de réaliser des
économies de matiére, les sections utilisées sont standards des poutres de 8x2.3,
permettant de trouver du bois local issu d’exploitation forestiére responsable.

Hlustration réalisée

par l'auteur

(A

Fig.147 Coupe maison mitoyenne
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05 . Construire neuf

Un point noir des constructions sur leur empreinte carbone réside dans les
fondations. Il est difficile de se soustraire des traditionnelles semelles en béton
armé ayant un impact environnemental tres important notamment a cause du
ciment Portland, tres énergivore a produire, c’est pourtant le type de fondation
le plus répandu a travers le monde.* Il existe cependant des alternatives et
une en particulier permettant d’éviter l'utilisation de ciment et de ferraillage
utilisant aussi beaucoup d’énergie.

Cette solution est issue d’'une réalisation de I'agence Anatomies Architecture,
le chantier du Costil. Cette technique est le pieu de fondation en bois, ils
utilisent une essence de bois particuliere, le robinier, ce bois est tres dense et
naturellement imputrescible, il ne nécessite aucun traitement chimique 2

La technique est millénaire, et utilisée depuis la nuit des temps par 'humanité
et est d'une simplicité enfantine quand on y regarde de plus pres, il suffit
d’enfoncer dans le sol des troncs d’arbres pour soutenir un batiment. Au Pays-
Bas cette technique est utilisée et plus de 200 000 pieux sont enfoncée dans
le sol chaque année comme systéme de fondation.? Pourquoi ne pas exporter
cette technique et se 'approprier ?

Latechnique de mise en ceuvre est trés simple, apres avoir enlevé les branches,
I’écorce et le cambium, puis apres avoir été biseauté a une extrémité le tronc
est carbonisé en surface afin de le protéger contre les insectes. Des trous sont
forés dans le sol puis le pieu est battu pour étre mis en place. Une fois cette
opération réalisée, une macgonnerie cyclopéenne, la encore une technique
provenant du passé qui a été oubliée avec les années, c’est un assemblage de
pierre liée avec de la chaux hydraulique?, permettant la répartition des charges
sur le pieu et enfin la derniere étape de cette fondation est le soubassement
reposant sur la maconnerie cyclopéenne permettant I'’¢loignement du sol pour
éviter les remontées capillaires et le contact direct des murs avec le sol.

En plus d’étre écologiquement et techniquement viable, ce type de fondation
est réversible et peut facilement étre retiré en cas de démolition du batiment,
de plus elles ont un impact sur le sol nettement inférieur a des semelles
classiques.

Cette technique de fondation est utilisée en I'état dans le projet les nouvelles
fondations sont toutes réalisées de cette maniere. Pourquoi chercher a
réinventer un systeme déja testé et approuvé par des experts techniques ayant
validé la pertinence et la pérennité de cette solution.

Pour réaliser le soubassement au-dessus des pieux, les briques de la démolition
du batiment n°5 sont réemployées. Cela permet encore une fois de limiter les
déplacements de matiére et de recycler ce qui peut l'étre.

- €®) DURABILITE
b POTENTIELLE DE PLUSIEURS MILLENAIRES

7 REVERSIBILITE
J DES FONDATIONS DANS LE TEMPS

HUMIDITE
CONSTANTE DES PIEUX DANS LE SOL
=Te
b

JEROME CHRISTIN
Docteur en géothechnique
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thése sur les fondations en
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06 - Produire

La production dénergie est un des enjeux majeurs de notre époque face
au changement climatique. Sa production a un impact important sur nos
émissions de CO2. Produire 1'énergie localement la ou elle est nécessaire
pourrait étre une solution, pour aller vers un mixe électrique décarboné.
En effet cela permettrait de palier a une partie de 1'’énergie produite par les
grandes centrales électriques nationales.

On pourrait imaginer plusieurs moyens de produire I’énergie dont nous avons
besoin.

La friche de la Dorcas bénéficie de grandes surfaces de toitures ce qui permet
I'installation d’une ferme solaire.

Pour une autoconsommation, il est nécessaire d’installer environ 3 panneaux
solaires de 400 Wc'. La réhabilitation permet d’accueillir 244 habitants, il
faudrait en théorie 732 panneaux pour les rendre totalement autonomes.

Les toitures disponibles bien orientées permettent linstallation de 600
panneaux, ce qui pourrait rendre les habitants presque autonomes en énergie.
Cela permettrait une réduction importante de leur facture liée a I'’énergie.

On pourrait aussi installer des systémes d’hydroliennes dans I’Escault, cela
pourrait étre une bonne solution 1a ou il y a des fleuves, I’énergie produite
serait alors tres faiblement carbonée.

C’est en multipliant les manieres et les endroits de produire de 1'énergie bas
carbone que nous pourrons nous défaire des énergies fossiles.
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07 - Chauffer

Chauffage solaire Low Tech Lab

Ces dernieres années une multitude de solution a émergé. On peut citer le low
tech lab qui cherche activement des solutions simples et décarbonées dans le
domaine de ’énergie et de la consommation. Par exemple avec un systeme de
chauffage solaire qui permet des apports de chauffage gratuit et completement
passif I’hiver.

Le principe est trés simple, il utilise le phénomeéne d’effet de serre. Un corps
Fig.151 : noir ici des ardoises emmagasinent de la chaleur grace au rayonnement solaire
1 hitpe/wikilowtechiah, et au vitrage qui vient bloquer le rayonnement dans le systeme. Ensuite I'air
Org/wiki/Chauttage so- du batiment est aspiré dans le systéme, par le contact avec les ardoises l'air
laire_version_ardoise se réchauffe et est réinjecter dans le batiment. Ce systeme est tres simple
a fabriquer les habitants qui souhaiteraient en fabriquer pour réaliser des
économies de chauffage y arriveraient sans difficultés avec un peu de bricolage
et de temps.*

Ce dispositif est a installer sur les fagades orientées au sud pour profiter au

maximum du rayonnement solaire, a lui tout seul ce systéeme ne serait pas

suffisant pour chauffer tout un logement, méme bien oriente, mais il permet Table climatique
de réduire les besoins en chauffage d’'un batiment bien orienté, toujours dans

l'optique de réduction de la consommation énergétique.

En plus de ce systeme secondaire, les logements sont chauffés grace a des
poéles de masse, réalisés en terre crue avec les excavations des différents
nivellements du site. Ce systéme est trés économe, le principe dun poéle de
masse fonctionne en brilant plusieurs kilos de bois, 1 a 2 fois par jour tres
rapidement pour produire une grande quantité de chaleur, qui est ensuite
absorbée et stockée par une masse thermique accumulatrice, ici la terre crue.
Cette chaleur est ensuite libérée lentement et uniformément dans le logement
tout au long de la journée, ce qui permet un chauffage efficace et constant
méme apres 'extinction du feu, de plus ce systéme a un excellent rendement
de 90%.?

Ce systéme de chauffe brulant du bois, il est neutre en carbone, comme on
I'a évoqué précédemment le bois a absorbé du CO2 pour pousser, le brulé ne
rajoute pas de CO2 dans I'atmosphere, ce systeme de chauffage est idéal a tout
point de vue pour réaliser des économies d’énergie et d’émission de CO2.

L’exposition Energie Légere au pavillon de ’Arsenal a Paris a mis en lumiere des
solutionsinnovantes. Par exemple pour réduire nos besoins en chauffage plutot
que de chauffer tout un espace, on pourrait privilégier la chauffe des étres
et pas des espaces. On peut citer 'exemple d’'un bureau a inertie permettant
de rayonner la chaleur emmagasinée par le rayonnement thermique de notre
corps et celui des appareils comme les ordinateurs posés dessus.?

C’est avec une multitude de petits changements comme celui-ci que nous
ferons face et répondrons aux enjeux du changement climatique. Fig.151




Pour conclure, ce travail de fin d’¢tude a mis en lumiéere les enjeux et les
défis liés a la conception de I’habitat de demain dans un contexte de crise
environnementale et sociale. ’analyse détaillée des impacts de notre mode
de vie actuel sur I'environnement a démontré la nécessité impérative de
repenser nos pratiques de construction et d’'urbanisme.

L’approche frugale, au cceur de ce travail, propose une maniere innovante
et responsable de répondre aux besoins de logement tout en minimisant
I'empreinte écologique. La frugalité en architecture ne se résume pas a une
approche consistant a une simple réduction des dépenses énergétiques,
mais incarne une philosophie de vie respectueuse des ressources naturelles
et des écosystémes, valorisant la réutilisation et le recyclage des matériaux
ainsi que la sobriété énergétique. Cette démarche s’inscrit dans une vision
durable et résiliente de l'urbanisme, visant a créer des espaces de vie
inclusifs, harmonieux et communautaires.

Les exemples analysés dans ce mémoire illustrent comment des solutions
architecturales ingénieuses peuvent transformer des structures existantes
en habitats écologiques, tout en renforcant les liens sociaux et en favorisant
la mixité. La réhabilitation des batiments abandonnés, I'intégration de la
nature en milieu urbain, la conception d’espaces partagés et le changement
de paradigme de la mobilité sont autant de pistes explorées pour répondre
aux défis contemporains du mieux vivre dans les années a venir et
notamment du mieux vivre ensemble.

Il est essentiel que les acteurs de la construction et les décideurs politiques
adoptent une approche proactive et collaborative pour promouvoir ces
pratiques frugales. Ce mémoire appelle a une prise de conscience collective
et a une mobilisation générale pour mettre en ceuvre des stratégies de
développement durable a grande échelle.

Le choix de cette friche a permis de poser le cadre de ce travail et d'y
développer une réponse spécifique, mais elle aurait pu étre totalement
différente. Nos villes regorgent de friches urbaines, autant d’opportunités

pour proposer des projets innovants. Bien conscient des limites d’un tel
projet et de la multiplicité des champs des possibles, je me suis concentré
sur la cohérence globale de la proposition, I'intégration fonctionnelle, la
diversité des espaces et typologies proposées, et surtout une vision globale
ambitieuse dans tous les aspects du projet, plutét que sur la résolution
technique détaillée ou la cohérence financiere dune réhabilitation
lourde comme celle-ci, slirement bien plus coliteuse quune opération de
démolition - reconstruction.

Gréace a ce travail, ma vision du monde et de ce type d’habitat a beaucoup
évolué au fur et a mesure de son développement. Ayant grandi dans une
maison pavillonnaire, aborder ce sujet a travers I’habitat collectif partagé
et communautaire était totalement nouveau pour moi. Ce travail m’a permis
de prendre du recul et de redécouvrir ce type d’habitat positivement.

Ce travail propose une vision utopique de notre futur, en invitant chacun
a repenser son rapport a ’habitat au sens large et a s'engager dans une
transition écologique nécessaire. L’avenir de nos villes dépend de notre
capacité a innover tout en respectant les limites planétaires, pour construire
un monde ou la frugalité rime avec qualité de vie et durabilité.

Je souhaiterais conclure ce mémoire par une citation inspirante :

« Lorsqu’un seul homme réve, ce n’est qu’un réve. Mais si beaucoup
d’hommes révent ensemble c’est le début d’une nouvelle réalité. »*

Friedensreich Hundertwasser
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Schéma Urbanisme circulaire © Bouchet-Blancou, G., and D. Mignery. La Surélévation Des Batiments :
Densifier Et Rénover A L’échelle Urbaine. Le Moniteur Editions, 2023.

Fig.132

Exemple d’un cluster dans I’éco-quartier de la Jonction © Yves, D., Eik, Frenzel. (2023). Social Loft En
qguéte de nouvelles formes d'habitat Auf der suche nach nuen Wohnformen. Tries. p261

Fig. 141

Bilans carbone © Labasse, A., and Pavillon de I’Arsenal . Conserver, Adapter, Transmettre. Pavillon de
I’Arsenal, 2022. p14

Fig. 144 a 146

Détails constructifs © Mengoni, J. C. (2011). La construction écologique : matériaux et techniques.
Terre vivante. p119, p139, p6

Fig. 148

Coupe détaille du systeme de fondation sur pieux en bois © Mortamet, A., Rager, M., Stern, E., Roudier,
F., Walther, R.,, & ), O. S. (2023). Le tour des matériaux d'une maison écologique : Anatomies
d'architecture. Editions alternatives.

Fig.150

Chauffage solaire Low Tech Lab ©
https://wiki.lowtechlab.org/wiki/Chauffage_solaire_version_ardoise
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Plan de tout les niveaux batiment n°1&4
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R+4 Toiture terrasse
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