
LA CRISE DU LOGEMENT
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

«En 2025, nous allons livrer à peine 2.000 
logements sur l’année, alors que nous en avons 
besoin de 4.000. Nous n’avons pas un problème 
de demande, mais un problème d’offre. Et cela 
n’est plus un problème de promoteur, mais le 
problème de toute 
l’économie luxembourgeoise, car les entreprises 
ne vont plus pouvoir embaucher de 
personnel puisque ces nouvelles recrues ne pour-
ront pas être logées.» 

Marc  Giorgetti - Directeur de l’entreprise de 
construction Giorgettii



51 900 salariés
50 200 salariés
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48 %
Sur les 460 000 salariés 
recensés, 48 % d’entre 

eux sont frontaliers. 
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Wemperhardt
3280 m2

Weiswampach
1145 m2

Bissen
2881 m2

Grevenmarcher
3210 m2

Ehnen
1300 m2

Gonderange
2567 m2

Munsbach
4850 m2

Niederanven
3055 m2

Sennigerberg
3642 m2

Sandweiler
1422 m2

Windhof
4143 m2

Differdange
1752 m2

Belvaux
4905 m2

Foetz
1050 m2

Kayl
2298 m2

Livange
2579 m2

Kockelscheuer
1856 m2Ehlange

2275 m2

Wickrange 
1124 m2

Belval
49 788 m2

Esch sur Alzette
7987 m2

Kehlen
9107 m2

Howald
6078 m2

Contern
9249 m2

Steinsel
3274 m2

Capellen
10 275 m2

Bertrange
41 634 m2

Leudelange
25 457 m2

Strassen
23 582 m2

Hesperange
17764 m2

1000 - 4999 m2

5000 - 9999 m2

10 000 - 19 999 m2

20 000 - 34 999 m2

35 000 - 50 000 m2

+ 50 000 m2

Luxembourg
173 550 m2

LE MONDE DU TRAVAIL AU LUXEMBOURG

LA DÉPENDANCE TRANSFRONTALIÈRE | DES BUREAUX INNOCUPÉS

GERARD,CLÉMENT, UCLOUVAIN 2022 - 2023
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CANTON D’ESCH

CANTON DE LUXEMBOURG

CANTON DE GREVENMARCHER

CANTON DE REMICH

CANTON DE CAPELLEN

CANTON DE REDANGE

CANTON D’ECHTERNACH

CANTON DE MERSCH

CANTON DE DIEKIRCH

CANTON DE VIANDEN

CANTON DE WILTZ

CANTON DE CLERVAUX

5000 - 9999 salariés

10 000 - 24 999 salariés

+25 000 salariés

2000 - 4999 salariés

Echelle : 1/150 000

LA CRISE DU BUREAU
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

Légende

Infrastructure

Travail

Limite 

Autoroutes

Routes nationales

Routes

Nombre de salariés

Gares

Chemins de fer

Surface de bureaux vacants

Ville de Luxembourg et ses quartiers

Principaux sites touchés par la vacance

Flux journaliers

Sur les 460 000 salariés 
recensés en 2022, 47% 

d’entre eux sont 
frontaliers

Nombres de déplacements 
quotidiens effectuaient par 
les frontaliers pour venir 
travailler au Luxembourg

Pourcentage de métiers pou-
vant être réalisés via le 

télétravail au Luxembourg

47%

382 000

51,3%



LEUDELANGE
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

MODIFICATION DU SITE

SITUATION ACTUELLE

Reprogrammation 
de la prairie

Reprogrammation du 
bâtiment industriel

Parking de l’entreprise de stockage Arthur Welter

Bâtiment de stockage de l’entreprise de stockage

Projet Buzz City

Place du Lavoir

Parking de l’entreprise de stockage Arthur Welter

Développement d’une 
place de quartier 

Espace «ouvert»

Intégration de mobilité 
douce le long de la rivière



LEUDELANGE - BUZZ CITY
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

0 1 2 5m
SITUATION ACTUELLE DE L’ÉTAGE

Circulation principale

Circulation secondaire



LEUDELANGE - BUZZ CITY
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

0 1 2 5m
MODIFICATION DE L’ÉTAGE

Co-living

Espace de co-working

Buanderie partagée



LEUDELANGE - BUZZ CITY
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

AXONOMÉTRIE DU SITE

Toiture extensive

Aire de jeux 

Commerces de proximité

Verger

Piste cyclable



BELVAL | ESCH-SUR-ALZETTE
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

MODIFICATION DU SITE

SITUATION ACTUELLE

Désimperméabilisation du parking

Lycée de Bel-val

Projet de la Southlane Tower II

Rails du chemin de fer partagés par 
la CFL ou par l’entreprise Arcelor 
Mittal

Parc

Parc

Placette de quartier

«Coulée verte»



BELVAL - SOUTHLANE TOWER II
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

0 1 2 5mSITUATION ACTUELLE DE L’ÉTAGE

Circulation verticale 



BELVAL - SOUTHLANE TOWER II
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

0 1 2 5mMODIFICATION DE L’ÉTAGE

Terrasses

Pièce de vie partagée

Pièce de vie partagée

Logement étudiant



BELVAL - SOUTHLANE TOWER II
«DES SURFACES DE BUREAUX VACANTES»

 «DES BUREAUX VACANTS : OPPORTUNITÉ POUR LA RÉVERSIBILITÉ DU TERRITOIRE LUXEMBOURGEOIS»

- GERARD Clément -

AXONOMÉTRIE DU SITE

Terrains de sports

Placette de quartier

Terrasses

Piste cyclable

Rez-de-chaussée avec fonctions 
commerciales

Parc


