
CIAM IV (1933)
Charte d’Athènes

Nouvelles technologies)

Comment intégrer de la mixité fonctionnelle…

Haus - Habitat

Heim - Habiter

Réaffectation simple Réaffectation mixte

Inspiration : cours « Utopies et actualité de l’habiter » - Ledent Gérald

Architecture moderne
5 points de l’architecture moderne

Période de reconstruction (après-guerre)

CIAM X (1956) CRITIQUE
Approche sociale

Team X
Charte d’Aalborg (1994)

Ville de proximité 
Etalement/centralisation

À 15 minutes 
chrono urbanisme

Ville malléable
Rayon d’influence

Ville fonctionnelle

Architecture Fonctionnelle

Ville durable

Architecture Mixte

Établir une méthodologie de choix et d’implantation de programme en vue de réhabiliter des 
bâtiments de bureaux pour des fonctions mixtes, tout en conservant leurs identités.

…dans un bâtiment de bureaux…

…tout en conservant son identité ?

Zonage urbain
Ville fonctionnelle

Tertiarisation du travail
Promotion immobilière

Obsolescence d’usage
Obsolescence technique

Nouvelles façons de travailler

Architecture fonctionnelle
Demande de logement
Redynamisation des quartiers

Quartier monofonctionnelle

Bâtiments de bureaux

Quartier inadapté 
& partiellement vacant

Réaffectation

Identifier les valeurs du bâtiment qui forge une identité

Architecturale : Historique / Artistique / Populaire
Urbaine / Technique.

Intrinsèque : Qualité identitaire .

Définir un niveau d’intervention pour la fonction sur le bâtiment

Fabric Hybrid / Graft Hybrid / Monolith Hybrid

L’INTÉGRATION DE MIXITÉ FONCTIONNELLE 
DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX

Perspective.brussels (2022). Quartier européen, vision partagée. Synthèse des ateliers thématiques organises par perspective d’octobre 2021 
à janvier 2022 : forme urbaine et patrimoine, espace public et mobilités, adaptation au changement climatique et services écosystémiques, 
logement et services de proximité, bureaux, circularité et occupation temporaire

INTÉGRATION DE MIXITÉ-FONCTIONNELLE DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX
Comment intégrer de la mixité-fonctionnelle dans un immeuble de bureaux tout en conservant son identité

INTRODUCTION
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Du contexte : Vision pour le QE 6 objectifs ressortissants

Caractéristiques Globales

Circulation verticale

Contre mitoyen | Central excentré

Escalier de secours 

Hauteur sous dalle

300 cm | 330 cm

Gabarit & 

profondeur

Mitoyen | 

D’angle

1400 cm | 2165 

cm

Parking

-1 (72 pl.) + extérieur (10 pl.) | -1 -2 (74 pl.)

Gaines techniques

Réparties mais insuffisantes | 

Groupées, excentrées et insuffisantes

Accessibilité PMR

Accessible

Isolation (thermique, acoustique)

Pourvu (datant de 1996) | Dépourvu

Structure intérieure

Ponctuelle

Structure façade

Façade lourde | Façade architectonique (porteuse)
Circulation horizontale

Couloir central | Imperceptible

Hauteur bâtiment

>25 m 

(dernière dalle habitable)

Historicité du contexte et de l’architecture (Arlon 102 - Arlon 104) 

Joseph II 
commandite le 

démentiellement 
des batillons et 

de l’enceinte

Fin des 
travaux de 

l’église Saint 
Joseph

Fin des 
travaux petite 

ceinture de 
Bruxelles

18491782 18311820

Léopold 
1er crée le 
quartier 
Léopold

1953

Bruxelles choisie 
pour accueillir pour 

le CEE 
(temporairement)

1993

Bruxelles choisie 
définitivement 

pour accueillir la 
commission 
Européene

Introduction 
du permis de 

bâtir pour 
destruction/re
construction 
par « URBAN 

SA »

Validation 
du permis 

de bâtir

Fin des travaux 
& occupé du 

bâtiment par la 
société 

d’assurance 
« L’urbaine 

S.A. »

Mise à nue 
du 

bâtiment

Premier projet 
par « S.A. 
Herpain 

entreprise », 
introduction 

permis 
urbanisme

Deuxième 
projet par « S.A. 

Herpain 
entreprise », 
introduction 

permis 
urbanisme

Rachat de la 
parcelle ainsi et 

d’une autre 
parcelle 

adjacente par la 
Régie des 
bâtiments

Troisième projet 
par la Régie des 

bâtiments, 
introduction du 

permis 
d’urbanisme

Fin des 
travaux et 
occupation 

par la 
Régie des 
bâtiments

2008

Schéma 
directeur 
« Quartier 

Européen »
Projet Urbain Loi 

(PuL)

2019

PAD rue 
de la Loi

2021

Abandon du 
PAD Loi

VISION 
PARTAGÉE

19881967 1967 (fin)1967 (mars) 1998 1990 1991 2019 2004

L’urbaine S.A.

Régie des 
bâtiments

StamEuropa - Tournevie

Conseil 
d’Etat

Ministre de l’infrastructure 
et des communications

Fonction écosystémique

Dédensifier les intérieurs d’îlots

Fonction de culture urbaine

Retrouver de la pleine terre

Mixité de fonction

Bâtiment à usage flexible

Mutualisation d’espace

Quartier et bâtiment « vivant » (Chrono-urbanisme)

Logement 

Nouvel axe de logements

Qualité de vie du quartier

Diversification des habitants du QE

Espace public en intérieur d’îlot

Accès vers l’intérieur d’îlot

S’ouvrir sur l’espace public

Traversé des « grands îlot »

Identité locale

Renforcement des petites centralités

Micro-urbanisme

Ville de proximité

Rue de la Loi

Rue Belliard

Occupation au RDC

Nouvel axe culturel

Dynamiser les rez-de-chaussée

Appropriation temporaire

Analyse en vue d’une programmation

De l’architecture : Caractéristiques globales Caractéristiques techniques 

Présentation cas d’étude

INTÉGRATION DE MIXITÉ-FONCTIONNELLE DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX
Comment intégrer de la mixité-fonctionnelle dans un immeuble de bureaux tout en conservant son identité

MÉTHODOLOGIE 1 (1/2) - 3  
Analyse
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INTÉGRATION DE MIXITÉ-FONCTIONNELLE DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX
Comment intégrer de la mixité-fonctionnelle dans un immeuble de bureaux tout en conservant son identité

MÉTHODOLOGIE 1 (2/2) - 3  
Choix d’une programmation

Les relations inter/fonctions (… « profite du ( - ) » …)

Mixité de logement
Co-living

&
Appartement

Hôtellerie
Hôtel

&
Auberge de jeunesse

Exposition
Espace flexible
pour exposition 

temporaire

Atelier partagé
Bois

&
Métallurgie (Tournevie)

Commerce
Location & 

réparation vélo

Restauration
Restaurant/bar

&
Salle polyvalente

Crèche
Nourrisson –

Moyen – Grand 
(< 3 ans)

Agriculture urbaine
Potagers communs

&
Champignonnière

Fonction retenue Suite aux analyses du contexte et de l’architecture

Logement - Agriculture

Potager privatif par 
logement

Hôtel – Restauration

Service de petit-
déjeuner et 

restauration de 
groupe

Logement – Restauration

Service de restauration 
de proximité

Exposition – Restauration

Service pour évènement

Hôtel – Magasin

Service de visite 
à vélo pour les 

touristes

Restaurant - Agriculture

Permet de cultiver ses 
propres produits

Logement – Crèche

Service de 
gardiennage pour 

les familles 
habitante

Logement – Magasin

Source de mobilité 
douce / réparation

Logement – Atelier

Source d’outil à 
domicile

Atelier – Restaurant

Service de 
restauration à 

proximité

Magasin – Restaurant

Permet de visiter la 
ville après le repas 
pour les touristes

Exposition – Magasin

Visite touristique à 
vélo

Exposition - Hôtel 

Accueillir les 
artistes étranger

Atelier - exposition

Peut exposer des 
créations 

(occasionnellement)

Magasin - Logement

Location sur une 
longue période

Noir –Relation de complémentarité

Magasin - Hôtel

Source de clients 
importante

Restauration - Exposition

Source de clients 
importante

Crèche – Logement

Source de clients 
importante

Gris – Relation de plus-value

Logement-hôtel

Abriter des 
connaissances 

en visite

Restauration - Hôtel

Source de clients 
importante

Perspective.brussels (2022). Première de couverture. Quartier européen, vision partagée. Synthèse des ateliers thematiques organises par 
perspective d’octobre 2021 à janvier 2022 : forme urbaine et patrimoine, espace public et mobilites, adaptation au changement climatique 
et services ecosystemiques, logement et services de proximité, bureaux, circularite et occupation temporaire

FERON Nathan
Atelier de recherche TFE - Héritages. 
MASTER 2, 2022– 2023



Niveaux d'interventions par bâtiment

Monolith Hybrid

Intervient le moins possible
-

Garantit la conservation
du bâtiment

-
Conserve l'intégrité du bâtiment au
détriment de la nouvelle fonction

Caractéristiques d'identités

Caractéristiques de valeurs

Fabric Hybrid

Intervient peu
-

Conserve l'expression
du bâtiment

-
Exprime finement la nouvelle

fonction

Graft Hybrid

Intervient lourdement
-

Met l'expression
du bâtiment au second plan

-
Exprime clairement la nouvelle

fonction

Ravalement de
façade créant des

terrasses

Ravalement de
façade créant des

terrasses

Hall en double
hauteur

Rampe d'aces vers
rez-de-chaussée

Rampe carrosable
vers parking

souterain

Rue en déniveler
jusqu'au niveau

d'entre étage

Accueil avec
comptoir

Hall important pour
chaque niveau

Accès carrossable
vers l'intérieur d'îlot

Rampe d'aces vers
parking souterrain

Espace vert

Parking riverain
surélevé

Accès au conseil
d'état depuis le jardin

Arlon 102 Arlon 102

Identité urbaine

Façade post-moderne
ferronnerie vert-bleu

Identité populaire

Fonction étatique

Identité urbaine

Façade moderne
brutalise

Identité historique

Architecte
Phillippe DUMONT

Identité populaire

Atelier & prêterie d'outil

Identité populaire

Atelier & prêterie d'outil

INTÉGRATION DE MIXITÉ-FONCTIONNELLE DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX
 Comment intégrer de la mixité-fonctionnelle dans un immeuble de bureaux tout en conservant son identité 

MÉTHODOLOGIE 2 - 3
I��Âã¯¨¯��ã¯ÈÂ ��Ü ó�¼�çØÜ
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Intervention façade (Arlon 104)Fonctions implantées

Interaction

Graft Hybride

Coursive extérieur
-

circulation (horizontale & verticale)
Terrasse privative

Terrasse commune
Equipement de isolation de façade

Fabric Hybride

Equipement de façade
-

Volets coulissants

Logement Agriculture urbaine Hôtelerie

Exposition
Atelier partagé

Commerce
Restauration

Crèche

INTÉGRATION DE MIXITÉ-FONCTIONNELLE DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX
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INTÉGRATION DE MIXITÉ-FONCTIONNELLE DANS UN BÂTIMENT DE BUREAUX
 Comment intégrer de la mixité-fonctionnelle dans un immeuble de bureaux tout en conservant son identité 

APPLICATION : RUE D'ARLON 94-104, 1000 BRUXELLES
P¼�Â �� Ü¯ãç�ã¯ÈÂ & P¼�Â -1
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Coupe Arlon 104 RDC - R+1 (coursive et fenêtre logement)

Coupe Arlon 104 R+2 (coursive & accès logement avec terrasse privé)

Coupe Arlon 104 RDC - R+1 (terrasse commune)
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