Vivre seul ensemble - Question de recherche : La conversion en logements d’immeubles de bureaux difficilement convertible

Catalogue des Criteres a prendre en compte lors de conversion de Variations projectuelles issues Solutions finales proposées Nouveaux usages permis Projets analysés
bureaux en logements : des facteurs qui définissent des conversions des projets analysés face aux grace a la solution proposée

faciles et difficiles critéres commun avec batiment

Mise en avant des critéres propres au batiment d'étude 2 rue des Marais d'étude

\Jonversion
Facile - Facile Difficile

Criteres

AN
N
BN
BN
N\
N
BN

Implantation Isolé Mitoyen Angle

e

Densité bati
environnante Faible Moyenne Elevée

/ / /
L S s

Profondeur bati <15m 15m <entre <20 m >20m

=

La Poste Saint-Gilles,
Giulia Verga Architects

/@» 7
/ / /
Hauteur dernier plancher £ —— _/ £
<10m 10m < entre < 20m >25m

.7 VVVVVVV

—
/ /

Distribution horizontale ./ Z
Couloir central Aire centrale

o

-

]
W ]
/ / | _
Distribution verticale s 7 |
Centrale Décentrée Extérieur \ ‘ .
| ~ 74 \ I Rac 3, Archi 2000
| + | e \
— | | g E% .
! N
4 / /S | ¢/ LH .
Hauteur entre dalle A— £ ‘ ‘ /j E !
~3.5m ~3m ~2.7m ‘ ‘ v s N \
| | g v 4 == e
® — | ) L . i J_“:L&,'
‘ ]
1A | ‘ ‘
- ‘ g
— | ‘
/ : | |
Gaines techniques 142/200m? 1a2/500m? Moins ‘ ‘
Batiment : Z f | ‘
Systéme structurel Poteaux / Poutres Poteaux plancher-dalles Murs porteurs | ‘ ‘
. R :
7 1 |
A |
J /
Acessibilité PMR Partout Partiel Nulle | ‘ L - T ’ ‘
| | 7% | | ﬂ
o : " * » R &
; | ‘ imfiy) 4/ |
! / | i o W |
(7 2T — v | | L | A } fé ‘ Logements étudiants,
= . S AL v TVK architects
= 7 IIIIL L ‘7 - L - + I 7 7 J'l}/? > -
/7 .  E— | - |
| / | = | =
Environnement ] ‘
Confort acoustique Bon Moyen Mauvais ‘ ‘ |
| -+ | , \
| 7 |
4 ¢ | | |
S r—rr—
- | ) i | |
- =i 1]
nl‘lllli — — — & /y‘;j?@/ ] |
e ~ B TF — |
il 4 | i
/ L / ‘ ‘ 'Z - TA7 }/ﬁ f ’ ‘
Facade : | ************ —
Systéme structurel Facade non porteuse : Facade porteuse : Facade porteuse : ‘
Mur rideau Structure ponctuelle Murs pleins | ‘
o
vy | 4 |
I V\V ‘
7 F
Z
- P |
T |
P/ |
Besoin d'intervention : ‘
Rafraichissement Rénovation Restructuration
«
I A0
0
& g’
4 1
i a0
_ 0y
i
Eléments remarquables a préserver
Aucun Elément ponctuel Elément continu
Fonction Spatialité Immeuble de bureaux & convertir : Des critéres matériels spécifiques Immeuble de bureaux & convertir : Des critéres matériels spécifiques Immeuble de bureaux difficilement convertible, & convertir
. Eop ot et contraignants et contraignants
Cogemets Eoracanaites ] -
e e :1 s
Commerces Espace neutre 6 : S i i
______ i I + PO 0O 0 O N vt
Sjnsmodlﬁcallonstructulee :: N D N ’: N e D . . :7:
: B3 e A
Synthése - Des enselgnements . w - m - m S 3 ®| nin E :7211:7,7:7:7:7:7:7:7 pod Rok ] ﬂgﬁ
e . - [ | [ | oty e S e S
theoriques comme pistes de o Ol i = g e Egﬁ
: LR B S ] Nl
solutions A . [ | % J ggﬁ
R R o, 1 L
I I 1 |
‘. o _;_ o “_ s .I Exemples de logements alternatifs
Critere A Critére A Habitat intergénérationnel
Critere B Fonction 2 Critere B Kot étudiants e
D'aé’srs;"cr:?.:szgm : Critére C Fonction 3 Critére C Logements d'artistes [
Fonction 4
e Critéres matériels prépondérants dans conversions difficiles:
Anciticiper la reconversion future : S'adapter aux critéres matériels existants : S'adapter aux critéres matériels existants : Une attention particuliére sur la profondeur du bati et les distributions
Favoriser la polyvalence et la flexibilité Favoriser la mixité programmatique Proposer des formes de logements alternatives
Vivre seul ensemble
LBARC 2231 - Atelier Patrimoine Hérité - 2019_2020 L(]CI o
ruxelles
GILLIS CuristorHE - VANDENBROUCKE Davip o | .I U C Lo uva I n

OBEDIA JuLIEN 1- s e



on du cas d’étude : Batiment CGER

csentati

/

Vivre seul ensemble - Pr

'‘ensemble bati

Décomposition temporelle de |

~ 3 ™ Q
- ===
o C
2 = % m H N Lo
)
Q2 S
@ o
e -— - —
S x . S
N n -+
N 5 o 3 3
o m ‘O o ..al..v
h © S - —
= = Rl c o [0}
c o c 9 o0 )
o > o G 2 5
= ] o
> X c X o= ()
o) ) w2 o O =
= ® o T o © ©
- > = O On Y= [
§2 o © ©° @2 S
m) pd O a L o =

Axonométrie éclatée

Coupe d'implantation - 1:1000

Statut: Le batiment domine I'environnement bati : il cherche a s'imposer

Niveau technique

Evolution du parcellaire

Inauguration de 2 batiments
1983 : Construction d'un 3éme batiment

1971 :
Effondrement du batis

RS\ - | - - - - - - - - - — — 4

el
p mﬂvw "vlvh IV
e .ﬂlwfudmh =)

A= =\

“\M».w«wh@v.}‘.&

= A TS TSR S

=L \\wjl\”lﬂkl_u}"

= .ﬂ.&\“ =7
¢ > n}wl l’l/ .l\ﬂlw*. >
OSSR
RS e
S e
Ster ]
¢ I. l‘\il'l&.lw\i“‘-ﬂ«\

Analyse des éléments remarquables

Potentiels de
modification

Justification

Valeurs

|
1

Statut : le batis redessine le parcellaire et I'espace public - il

Statut : le batis respecte les limites du parcellaire et I'espace

()]
[0)
-
O
[0
by
7)) e
-
< =%
S <% g
[
: q:3
— =
Sés wgo
- N -— "
c -3 c g
(0] [0
S o
NG £ = £ ()
N~ = 7] = N
Z 85 L
<~ ]
Q o
pra—) . . 1
c -— .m ™ 2 AN
(0] = =
> N & o V&S o
< 256 25 3 N
~ o ~ o
|||||||||||| r-———"~"~"~"="="~"~"~"7T -~~~ -~~~ - - -~ T - - -~~~ - -~ -~~~ - - -~ - - - T - - - - - - - - T - - -—-—-—-------7
| | I I | | o I
10} | ) l » I I | [ I
8 I . © I [0} 2 ! I 1 ®© I
o | %ﬁ | © I o | 1 1 w [
,%% 25 _bm | m b @ - I
» O I D . _ g2 IO — I
= 20 @ c 2 g2 2 _ _
o c c 2z = 5 = 7 P 7
=3 | me I 5w I @ [ 7} [ e [
0 | ) I O ¢ I | 0 O £ I ® |
€ E o Z £ 0 3 —Q S =
=5 I =5 | et I m I ms [~ I8 |
2 8 w3 85 g Bt 8 B |
S = 35 | g E - - - 'y !
m% _.Bm. | mé _.m g | w @ |
c 3 LE I E 9O [ () o o I
5 @ _.wa Q0 o PO - s L _
» € 02 I Um I A S 5 ® I
c Q 0 ® Im e 22 I 2T T Q I 2 I
c ‘@ c n =
.DO | Cm 9 93 | o 2 £ 1 £ O 1
= ot += O S O S E () [l
m...m I e% _b.m - = I o = I
o c [T S P | m.O 2 s 0 T | %‘ |
w“— . . @©
e 95w I ® < 8 G S o 1o I I
Qo £ = Q0 o c 0 -« Q = L e
T O @ g £ ' o O ! L ! © ra =5 !
> 3 I =2 ED (== 9 c 935 - . =8 I
32 R 235 58 2 . 38 . B3 _
c c | Wm.m. | m..ma e 2 _..ma _.mm | mm |
3 © Eo 3 © £ o
58 E3E 5E8 & &8 N1, 832 |
= | | | | = [ [ 1
||||||||||||||||| y - - - - -"-"-"-"-"-""-"~"53 -~ -"-"-"-"-"=-"“-"~=~"~=-"“-"“"°34-"-~"-"-"="=~"~"“"“=“"~"~"~"3,;°- " -"~"~"=~"="=~"~"~"~"~"“"53,;°" -~ ‘" ‘"~"=~" =" =" =" =" =" ~"7|,*" ‘"""~ ~"~" =~ ="~/ =~"=”"°=79
| | I I | I |
| | I I | | |
| | I I | | |
N I+ MO N «— O _5 <t MO N «— O _5 <t MO N~ O _5 <t MO N« O _5 <t MO N« O _5 <t MO N~ O _5 <t MO AN 0_
| | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | I | | | | |
NN N+ LT NN N NN AN N LT NN N o+ L[ [N N AN Y 7 llihhRnmiany
| | I I l I |
| | I I | | |
| | I I I I |
------r-=-7--4-=-=--=-"-"F-F-=-"7--""4--"=-\=-=—-"—-"F--"7--"="4--"=-"\="—-"-F~-~"=—"7-~—"="A-=-"=-\="=—"=-"F-=-7--- = === == r-——T---
I | | ! | | | ! | | | | | | | | I | I [ [ | | [
I g ! I Lo ! ! I g | I g ! ! I P ! ! e ! [
| S | | S | | S | | S | | | | | | | S |
o - m_ o I~ m_ o A o o T o o ,..W, ! ! [~ m_
w. % | 3 | \%_ W., % | S | \%_ W., % | b,\%_w % | S \%_ W. | % ,b | [ b,‘w_
| | | | |
= j= e © |, = j=2 e © | = j= e c | = j= e c | = j=2 e | | e @
o | © | ..I., on o | © | ..I., n o | © | . | n o | © | — | n o | © | | _..I. | n
32008 5 25080 5> 508 5> 08 5 >t 9 B | ! T
205 5 812 8.8. 823 5§22 5 8:2.8.5 8, _ 5g.
e [ o] o o =
—_ | = | — “ | [ | — — | [ | - ] = I = | = | — [ - | k= o= | | | — | =
=] =] =] 5, 3 =] =] 5, 3 =] =] 5, 3 =] =] 5, 3 =] =] | | =] =
L 'o o' O L ' ' o' O L ' ' o' 0 s ' 0O L o 0 ! oo
T 1 ®& I © 1 ©! o & oo ! o & o o !®+oc e o o & & 1 & | ! ! o © !
> ,V | > | V_V,V | > | > V,V | V,V > ,V | > | > > ,V ,V, | | _V,V_
I | I [ I I | [ | I | | | | I | I I I [ [ | I [
| [ I R [ | (L I [ N T T N E B [ .|
| | | | | [ | [ [ | I |
| | | | | | | | | | I |
[ | [ | [ [ [ | [ | I [
| [} | [} | [} | | |

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
T
|
|
|
|
|
|
|
|
— -
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L
]
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

- — 1
r4 i = M_.
\\u I 0 :
[ n O O O O o
I _ . n
_H || __ll f O C _
e e e n ] JAEA
“""“"m |
| ; J o = o o
ﬁ T n o o O
| N O
AN W_ N
AN N u R I
] N K
j . =T n NN
W 7 L L T A n o o d d O
i e o
|||||_H s i J g m] — P O _——_0 — O
Q |||||ﬁ o “ 2=
5 ﬁ 3 | il
— _H 5 — m a ] C n [
T 0 — a0 1 _ S
o o =
.m M nlmm m d o o u] o o
..um — I | — A— nV.v w H
- o @ = —
: :
o
=1 S O
o) o L
@) O q

technique
Distribution
horizontale

Plan terrier - 1:1000

poteaux
Facade

55555
5555555220
(555555558
Go22552252%)
2225\

Vivre seul ensemble
I.BARC 2231 - Atelier Patrimoine Hérité - 2019_2020

B UCLouvain

GILLIS CaristoPHE - VANDENBROUCKE DaviD

Bruxelles
Louvain-la-Neuve

LOCI

Tournai

OBEDIA JuLIEN



Vivre seul ensemble - Synthése conceptuelle
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Vivre seul ensemble - Plan du rez-de-chaussée et coupe AA’
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Vivre seul ensemble - Plan d’étage type de logement et plan du niveau -1 de la médiathéque
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Vivre seul ensemble - Matérialité et détails
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Vivre seul ensemble - Coupe de site longitudinale
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