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AVANT-PROPOS

Lors de ma formation en architecture, j’ai pu expérimenter
les diverses thématiques architecturales. Au moment oU mon
apprentissage EN&SUR l'architecture arrive a son terme, mon
parcours se cléture par le travail de fin d’études. Les compétences
acquises lors de mon apprentissage m’ont permis de soulever des

réflexions et des questionnements pour auxquels je porte un

intérét particulier : le patrimoine et I'écologie.

Le choix de travailler sur la rénovation n’est pas anodin, il
découle d’expériences personnelles et d’'une volonté d’inscrire ma
recherche dans un cadre concret. Dans notre société en constante
évolution, j’ai la sensation que l'architecte peut jouer un réle
important dans la perception et la préservation du patrimoine
bati. L'architecte sera, selon moi, confronté de plus en plus a
un bati existant et peut réconcilier I’héritage du passé avec les
innovations en proposant des interventions architecturales
permettant de valoriser un «déja-la» comme une alternative a la
destruction. Vivant moi-méme dans une ferme familiale du XVllle
siecle, je comprends l'importance de préserver le patrimoine
hérité qui est chargé de valeurs rassemblant une communauté
autour du souvenir. Ce travail est I'occasion d’aborder l'avenir
de I’habitat en Belgique au-dela de la question technologique et

écologique.
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INTRODUCTION

La crise énergétique et les préoccupations
environnementales touchant notre société depuis
guelgues années nous aménent a nous requestionner
sur notre maniere de vivre, d’habiter, de penser et de
concevoir. Avec le secteur du transport, le domaine
de la construction est un des principaux acteurs du
réchauffement climatique. En Belgique, la construction
est responsable de 20% du total des émissions de gaz
a effet de serre. Cette pollution est liée a la démolition
et aux déchets produits par la construction ainsi qu’a
la période d’utilisation du batiment. Aujourd’hui, nous
avons pu démontrer notre capacité a construire de
nouveaux logements basse énergie mais avant de détruire
et de reconstruire, il est intéressant d’expérimenter
les potentialités de la rénovation afin de donner une

deuxiéme vie aux batiments.

L’habitat en Belgique est un secteur énergivore.
Depuis quelques années, le gouvernement souligne
I'importance de la rénovation énergétique. La premiere
cause de consommation d’énergie des foyers est le
besoin en chauffage ou en climatisation impactant a la
fois le budget des ménages, I'environnement et le climat.
A I'horizon 2050, I'ensemble des logements, incluant les
plus anciens, devront atteindre un objectif neutre en
carbone. Sur cet objectif, les trois régions composant
la Belgique (Wallonie — Flandre — Bruxelles-Capitale)
ne sont pas égales di a I'dge du parc de logements. En
Wallonie, la majorité des logements date d’avant 1980
suite au développement industriel et aux conséquences
des Guerres mondiales. Nous nous intéresserons a la

situation spécifique de la Wallonie.

La rénovation énergétique n’est plus suffisante
devant notre situation critique. Nous parlerons donc de
rénovation durable. Avec I'évolution de la société et de
ses besoins, nous devons aborder la situation dans le
cadre d’une amélioration des caractéristiques globales
de l'existant. Soucieux des nouvelles exigences, le parc
résidentiel belge et son patrimoine sont menacés. Nous
nous retrouvons ainsi face a la problématique suivante :
Comment assurer la pérennité du parc résidentiel wallon
face aux enjeux environnementaux, énergétiques et

sociétaux en considérant les valeurs patrimoniales ?

Ce travail de fin d’études s’interrogera sur
les différents potentiels d’actions dans le cadre d’une
rénovation durable d’'un ensemble de logements. La
rénovation se confronte a un «déja-la» ayant une histoire
et des valeurs patrimoniales. Ce parc résidentiel, soumis
a I'épreuve du temps malgré qu’il ne soit ni classé a
I"'Unesco, ni répertorié sur une liste du patrimoine, n’est
pas dépourvu de qualités. Dans notre société actuelle, il
est intéressant de valoriser les richesses architecturales
et sociétales du passé comme une alternative a la
démolition. Ce qui nous améne a nous questionner sur :
Quel est I"avenir des habitations wallonnes obsoléetes, ces
logements qui, chargés d’une histoire, correspondaient
aux besoins de I'époque au moment de leur construction?
Comment en tant qu’architecte pouvons-nous préserver
les valeurs patrimoniales d’un bien en répondant aux

exigences de ’lhomme contemporain ?
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PARTIEI: LAVENIR DE L'HABITAT WALLON

Cette partie tente de contextualiser le cadre de la
recherche. En Wallonie, notre patrimoine résidentiel est ancien
issu du développement de l'urbanisme belge. Le secteur du
logement est un des moyens d’actions pour lutter contre le
réchauffement climatique et les conséquences qui bouleversent
notre quotidien ; inondations, tempétes, sécheresse.. mais
également dans I'épuisement des ressources naturelles. Nous
allons vers une pratique du réemploi en évitant la démolition.
Face aux nouveaux enjeux auxquels I"humain est confronté,
la rénovation s’offre comme une solution. Mais qu’en est-il
réellement de la situation du logement en Wallonie ? Quelles
sont les opportunités de la rénovation dans la lutte contre les

changements climatiques ?
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1.1 PATRIMOINE
RESIDENTIEL EN
WALLONIE

I.1.1 Histoire de l'urbanisation en Belgique

.1 La cité du Logis Floréal, une
parenthese anglaise en Belgique
entre ville et campagne
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Avant 1919, le parc de logement se développe
et son expansion est liée a I'ére industrielle. A I'initiative
de propriétaires privés, des quartiers ouvriers émergent
dans l'ouest du pays. Les cités-ouvrieres sont une

concentration de la main d’ceuvre en un lieu.

La période entre les deux guerres de 1920 a 1945
est marquée au début par une phase de reconstruction.
Parmi les paysages meurtris dans l'ouest du pays, on
observe une pénurie de logements. La création de la
Société Nationale des Habitations et logements Bon
Marché va donner un élan a la construction de logements
publics destinés a la location. A cette époque, le modele
anglais de la cité-jardin d’Howard se développe dans
les idéologies des architectes belges. Les sociétés de
logements publiques s’approprient le modele pour
concevoir des quartiers sociaux fondés sur un idéal
d’entraide et de solidarité. Les cités-jardins sont congues
comme une alternative a la cité-ouvriére jugée insalubre
et paternaliste. La cité-jardin belge diverge du modele
anglais. Dans l'utopie d’"Howard, les villes sont autonomes
avec de |’habitat et des équipements. En Belgique, les
cités-jardins divergent du modeéle anglais en privilégiant |a
construction de simples quartiers résidentiels apportant

des avantages économiques. Elles sont construites en

périphérie des villes entre la zone urbaine et rurale sur
des terrains a faible colt. Cette utopie réalisée semble,
pour I'époque, une parenthése dans le paysage ou la vie

est saine et les logements décents entourés de verdure.

Ensuite, aprés la Seconde Guerre mondiale
de 40-45, de nouvelles techniques de construction
permettent de développer les immeubles en hauteur.
Le développement des cités-jardins est remplacé par les
immeubles a plusieurs étages, systeme plus économique

pour les bailleurs sociaux.

La crise pétroliere de 1973 requestionnera
I'efficacité des logements et la maniére de construire.
Alors que jusqu’ici on construisait des maisons
dépourvues d’isolation, consommatrices en énergie de
chauffage, I'augmentation du prix du baril aménera les
gouvernements a prendre des dispositions. Il faudra
attendre 1985 pour que la premiére réglementation

thermique apparaisse en Belgique.

.2 La cité Carbonnelle, une

densification de logements dans un
immeuble
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Le chiffrement ne prend pas en considération les éventuels rénovations effectuées depuis la construction.
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Au niveau de l'urbanisation, nos territoires
continuent d’étre parsemés d’habitations sur I'ensemble
de la Belgique. En 1994, le plan de secteur est introduit
afin de limiter les zones urbanisables et par conséquent
I'étalement urbain. Le parc de logement wallon est
ancien par son développement important dans la période
industrielle et pendant l'ere entre les deux Guerres
mondiales. Plus de 50% des logements datent d’avant
1945. De plus, 85% des logements sont construits avant
la premiére réglementation thermique. Depuis le début
du siécle, les préoccupations pour l'environnement
sont de plus en plus présentes, contraignant le travail
de l'architecte. Le taux de logements neufs est faible
par rapport au bati global. Actuellement, I'attention est

portée sur la rénovation.

Avec le temps, les habitations d’avant 1980 sont
devenues obsoletes en ne répondant pas aux besoins
que ce soit sur le plan technique et spatial. LUage de
la construction et la qualité des logements sont liés.
Cela s’explique par I’évolution des techniques et des
exigences. Le XXle siecle est marqué par une phase
de renouvellement et de questionnements sur les
valeurs d’un patrimoine habité présentant une richesse
d’un passé a transmettre aux générations futures. Ce
constat est le point de départ de la réflexion autour de
la régénération de ce parc résidentiel par la rénovation

durable.
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I.1.2 Impact de la construction sur le climat

1 Reglementation
environnementale pour les nouvelles
constructions  entrée en  vigueur
en janvier 2022 ayant pour objectif
de limiter I'empreinte carbone des
batiments et d’améliorer les capacités
thermiques
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Les activités humaines sont la principale cause
du réchauffement de la planete. La hausse importante
des émissions anthropiques provoque une élévation de
la température menacant les écosystemes de la Terre.
L'augmentation de la teneur en CO, rejeté par 'Homme
entraine un réchauffement de I'atmosphére de pres de
1.1°C en comparaison a I’ere préindustrielle. Selon le GIEC
(Groupe d’experts intergouvernemental sur |’évolution

du climat), nous arrivons a un point de non-retour.

La construction est I'un des domaines émettant
le plus d’émissions de gaz a effet de serre soit 40 % des
émissions de CO, liées a I'énergie. Parmi les émissions des
batiments, on retrouve celles liées aux activités dans le
batiment mais également aux différentes phases du cycle
de vie, de la production des matériaux a la démolition
du batiment. L'évolution récente de la réglementation
avec l'entrée en vigueur de RE2020% met l'accent sur
I'impact environnemental de la construction avec son
empreinte carbone. Cette nouvelle disposition ne se base
plus uniquement sur la consommation énergétique mais

prend une dimension globale sur le bilan carbone.

Actuellement, pour le patrimoine bati wallon,

le plus grand impact sur l'environnement est la

consommation en chauffage lors de I'utilisation des
habitations. Souvent construites avant la premiere
réglementation thermique, elles sont dépourvues
d’isolant et donc trés énergivores. La rénovation
énergétique est un des défis majeurs de la région. Par
ailleurs, avec I'élévation continue des températures, le
climat dans nos régions pourrait changer et le
besoin en énergie pour la climatisation pourrait

augmenter.

. Chauffage . Eclairage
. Eau Chaude . Cuisson

Climatisation Apoare\\s et autres
equ\pem*emz
.4 Répartition de [énergie
consommée dans les batiments
par type d’utilisation en 2010 pour
les pays du Nord
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1.2 LA
RENOVATION,
LA SOLUTION
DE DEMAIN

2 CNRTL:  Centre  National
de Ressources Textuelles et
Lexicales,(2012),Url: https://www.cnrtl.
fr/definition/r%C3%A9novation consulté
le 26 mars 2022

3 GUEISSAZ P, STEINMANN M.,
ZURBUCHEN B., Le patrimoine habité,
transformation de batiments dans le
Jura Vaudois, (2014), Cahier de théorie,
Lausanne, p.17
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I.2.1 Le processus de rénovation

Suivant la définition, la rénovation est une
reconstitution de quelque chose dans son état initial
par le remplacement d’éléments, une remise en état’.
L'objectif de la rénovation est de prolonger la durée de
vie des batiments existants. Or pour reprendre les mots
de M. Steinmann, pour sauver ces maisons [ouvriéres], il
faut continuer de les habiter, et pour les habiter, il faut
les adapter aux besoins de notre tempsg. Autrement dit,
nous devons aller au-dela d’une remise en état ou d’une

rénovation énergétique.

La rénovation se définit comme un processus
permettant de prolonger la durée de vie en augmentant
la fonctionnalité face aux enjeux environnementaux
et énergétiques, le confort et la qualité de vie de ses
occupants. La transformation d’une construction jugée
digne d’étre préservée s’‘opere en considérant a la fois
les valeurs architecturales et les valeurs de situation. Il
s'agit de comprendre les qualités architecturales mais
également historiques et sociétales. Dans le processus
de rénovation, I'architecte est confronté a des valeurs
objectives liées a la construction, a I'état du batiment et a
ses matériaux. Cependant, il se retrouve également face a
des valeurs subjectives telles que des valeurs historiques,

esthétiques et architecturales.

I.2.2 Les enjeux de la rénovation
durable

En rénovant, nous observons une augmentation
del’intérét pourle parcdelogements existants permettant
de limiter I'étalement urbain et de valoriser un patrimoine
résidentiel en limitant les nouvelles constructions sur des
zones agricoles et perméables. Dans la lutte contre ce
déreglement global, une utilisation du foncier efficiente

est primordiale.

La rénovation énergétique est un enjeu majeur
en Wallonie. Avec un parc de logements anciens, les
habitations sont des passoires thermiques. Le chauffage
est un des facteurs impactant le plus I'environnement
et les besoins en énergie. Ce constat se reflete sur
les factures des différents ménages. La rénovation
énergétique est déja un processus enclenché depuis
quelques années mais reste aujourd’hui primordial. En
augmentant les performances des logements sur ce plan,

nous pourrions tendre vers un objectif zéro carbone.

De plus, les ménages ont évolué et ont des
besoins variés nécessitant la conception de nouveaux
espaces. Dans une réflexion globale autour du logement
et son environnement, la mutualisation de fonctions
permet de libérer de I'espace dans le logement et de

favoriser une collectivité habitant au sein d’un quartier.
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La rénovation devient un élément majeur dans la
construction durable. Elle apporte des solutions face aux
différents enjeux : réchauffement climatique, pollution...
et elle apporte une réponse pour le développement du
territoire, pour la lutte contre la précarité et met en valeur
une culture et un patrimoine. La rénovation durable
regroupe des questionnements environnementaux,
sociétaux et territoriaux en se souciant d’un batiment

et de son contexte. Elle accompagne la transition

écologique.
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PARTIE II : LE QUARTIER DU MAROC, UNE
RECHERCHE SITUEE

Dans la premiére partie, nous avons exposé les
conséquences d’un patrimoine wallon vieillissant et le caractére
primordial de la rénovation. Nous avons mis en lumiere les
nombreux enjeux de la rénovation au sujet de nos logements
sur le plan spatial et énergétique. Se confronter a un existant
impligue une réponse spécifique a un «déja-la» ayant des vies

et des lieux indissociables.

Dans cette nouvelle partie, nous allons développer la
recherche dans un contexte spécifique, un patrimoine ordinaire,
un patrimoine habité : la cité-jardin du quartier du Maroc a
Tournai. Cette mise en situation nous permettra d’élaborer une
stratégie de recherche et d’intervention architecturale dans le
cadre d’un processus de rénovation. Cette partie nous permet
de reformuler la problématique et de comprendre le terrain et

les enjeux du site a travers son étude.
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II.1 UNE
PROBLEMATIQUE
ET UN POTENTIEL
DE RECHERCHE

PATRIMOINE

PROJET

BESOINS XXIfs

III.6 Le Projet, une combinaison
entre le patrimoine et les besoins
du XXle siecle
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Au regard des constats qui ont précédé, nous
pouvons affirmer que la régénération du patrimoine
bati est I’'enjeu pour les années a venir. En tant
qu’architecte, nous intervenons sur un existant avec son
vécu pour concevoir de nouveaux espaces répondant
aux besoins des habitants et des exigences en termes
de performances. L'architecte est le médiateur entre
le point de vue d’un historien et celui d’un ingénieur.
Effectivement, I’historien aura une tendance a conserver
I'ensemble du bien sans considérer I'aspect technique
au contraire de I'ingénieur qui mettra en évidence les
besoins au niveau des performances énergétiques a
défaut de la qualité historique du bien. Cette mise en
situation nous permet de formuler notre problématique
de recherche : Comment trouver un équilibre entre
les valeurs patrimoniales et les besoins du XXle siéecle
dans le processus de rénovation du quartier du Maroc ?
l'architecte peut apporter des solutions architecturales
dans la revalorisation d’un lieu comme une alternative a

la démolition du bien.

Afin de réaliser une étude finie, jai orienté
mon choix sur un lieu pour lequel je pouvais avoir acces
a des connaissances pour entamer la recherche. Jai
choisi le quartier du Maroc situé dans la province du
Hainaut a Tournai. Ce quartier centenaire présente des
caractéristiques patrimoniales qui seront menacées dans

les années futures si on I'aborde seulement d’un point

du vue des performances. Cet ensemble de logements
sociaux, géré par le Logis Tournaisien, est basé sur le
modele de la cité-jardin. Tournai est déja reconnu pour
son patrimoine historique en cceur de ville et présente
de nombreuses richesses architecturales. Le quartier du
Maroc est la premiere cité-jardin du bailleur social dans

I'agglomération.

Travailler sur un ensemble de maisons
génériques permet de développer une recherche par le
projet ayant une valeur de démonstration pour d’autres
projets. Dans le cadre de cette recherche, nous mettons
I'accent sur I’équilibre entre le patrimoine et I'innovation.
Le travail sur un quartier nous permet d’envisager une
réponse architecturale au-dela de I’échelle du logement.
Nous ne limiterons pas notre réponse a I'échelle intime
du logement mais envisagerons une revalorisation des

espaces publics.

.7 Le Maroc, premiére cité-

jardin du Logis Tournaisien
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II.2 OBJECTIFS ET
METHODOLOGIE
DE LA RECHERCHE

SUR LE PAS DE
NOS PORTES

ans le quartier du Maroc

Legis
Tournaisien

[Il.8 Recueil de témoignages des
habitants du quartier

28

La recherche et le projet darchitecture sont
construits dans une démarche d’expérimentation basée sur
I'étude du site. Cette étude permettra d’expérimenter des
stratégies dans |'identification des valeurs patrimoniales et
dans les possibilités de rénovation durable d’un lieu. Lobjectif
est de réussir a comprendre I'existant en mettant en parallele
les besoins réels des habitants et les valeurs patrimoniales
afin d’apporter des réponses spécifiques dans la rénovation

du lieu.

Cette recherche a pris différentes formes :

e une compréhension du terrain : arpentage du

site, observation a différentes temporalités, recherches

historiques, photographies.

e une compréhension sociale : rencontres avec les

habitants au travers d’entretiens, lecture de I'ouvrage «Au
pas de nos portes» écrit par les habitants pour le centieme

anniversaire de la cité.

Ces deux approches permettent de méler une
dimension technique et théorique avec la forme vécue
afin d’avoir une récolte de données exhaustives et une

compréhension complete du quartier du Maroc.

I1.3.1 A la découverte du quartier
du Maroc

Produit dans un contexte d’une forte demande
de logement décent a faible co(t, le quartier du Maroc
est construit suite a la création en 1922 de la société
de logements de service public, Le Logis Tournaisien.
Lobjectif est d’offrir des logements décents en location
afin de lutter contre la précarité et I'exclusion sociale. Le
quartier s'implante dans la deuxiéme périphérie au sud
de la ville de Tournai et a la lisiere des champs. Cette cité-
jardin s’est construite sur plusieurs années dont deux
phases identifiables : entre les deux Guerres mondiales
et apres la Seconde Guerre mondiale, marquant
une évolution dans la typologie et les techniques de
construction utilisées. Ces phases ont été fortement
impactées par le contexte socioéconomique et I’évolution

de I’humain par rapport a son habitat.

= Centre-ville .

de Tournai

I1.3 DECOUVRIR LE
TERRAIN

quartier (Google Maps)

1.9 Plan de situation du
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Le quartier se développe sur le modele de la cité-
jardin belge avecdes espaces deverdure et des habitations
unifamiliales mitoyennes. Elles sont organisées sous
forme de bandes de 3 a 6 logements séparées a certains
endroits par la présence de garages. La configuration
de la cité propose une succession d’espaces permettant
d’intimiser le logement et d’offrir un cadre de vie sain
aux habitants suivant un modele qui préne une société

du vivre-ensemble.

On retrouve des péles dattractivité favorisant
une cohésion sociale autour d’activités diverses. Parmi
ces endroits, on retrouve un espace de loisirs avec un
terrain de basket, un espace cruciforme animé par la
maison de quartier et enfin la place du Cabaret Wallon
lieu emblématique du quartier (représentés en gris
sur 111.10). Cette place est une grande esplanade oU on
retrouve le terrain de balle pelote, elle se définit par une
perspective marquée par des arbres et le jeu de balle. Ces
trois lieux sont des endroits d’échanges ou se déroulent
des activités organisées par les deux éducatrices de la

maison de quartier ou sous l'initiative des habitants.

.11 Schéma de la cité-jardin
avec des habitations mitoyennes
organisées  en bandes de
logements

I1.12 La Place du Cabaret Wallon
avec le terrain de balle pelote
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I11.13 La cité-jardin, une succesion d’espaces entre privé, public ou semi-public

32

Ces espaces sont desservis par des venelles
constituant un maillage piétonnier en parallele de
différentes  boucles automobiles desservant les
habitations. De largeur variable, les venelles permettent
de relier différentes rues par un passage et d’apporter un

espace appropriable par les habitants.

Lors des différentes phases de construction,
I'orientation des maisons par rapport a la courbe du
soleil n"a pas été prise en compte. Cette omission a pour
inconvénient que certaines maisons sont mal orientées
pour favoriser un confort intérieur a partir de I'apport

solaire.
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II.14.  Quatre
d’habitations

34

grands

types

I1.3.2 Ala découverte de I'habitat

Les maisons du quartier du Maroc sont des
maisons sociales de type ouvrier. La construction
s’inscrit dans un contexte de profit maximum dans la
standardisation des techniques de fabrication et des
produits. Suite a son développement, le quartier se
compose de quatre typologies identifiables. Dans le
cadre de ce travail, nous porterons notre attention sur
les maisons datant de 1930. Leur construction est basée
sur des techniques de I’époque ainsi que sur I'utilisation
de matériaux locaux : de la brique en facade et pour le
mur porteur, une toiture en tuiles de terre cuite et des
planchers en bois. Chaque habitation bénéficie d’un recul

vis-a-vis de la rue et d’un jardin privatif.

Implantées sur des parcelles étroites, ces
maisons d’une dimension de 5.50m sur 8.00m sont
basées sur une volumétrie simple : une cave, un rez-de-
chaussée, un étage et une toiture double pente abritant
les combles. Une harmonie est présente par la volumétrie
et la présence des ouvertures : une ouverture en rez-
de chaussée et deux autres a I'étage. En fagade arriére,
I'ajout de la salle de bain en post-construction a diminué
d’une part la piece de vie et d’autre part les vues vers
le jardin. Bien que I'appareillage panneresse-boutisse est
simple, le travail de la brique apporte une ornementation
subtile dans la facade. Nous pouvons alors observer le

savoir-faire des ouvriers.

[11.15. Coupe ombre et lumiere de I'existant

|

Combles

-

4
4
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Etage

Rez-de-chaussée

IIl. 17 Plan de niveaux de I'existant

111.16 Elevation

]
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A l'intérieur, un hall d’entrée dessert la piece de
vie et un escalier amenant a I'étage de nuit. Le rez-de-
chaussée se compose d’une piece de vie donnant sur la
rue et d’une cuisine et d’une salle de bain du coté jardin.
A I'étage, nous retrouvons 3 chambres dont une chambre
de 6m? trop petite pour remplir sa fonction. Les combles
non isolés ainsi que la cave sont exploités en espace de
stockage. Qu’importe l'orientation du logement, il est

toujours basé sur cet agencement.

Ces habitations ont été construites avec
des techniques traditionnelles et avant la premiere
réglementation thermique. Le bati est vétuste et
énergivore. Nayant jamais subi de rénovation hormis
les interventions des habitants eux-mémes, elles sont
dépourvues d’isolation. Elles possedent néanmoins des
qualités et des opportunités d’actions dans le cadre d’une

rénovation :

e |a compacité par la mitoyenneté ; diminution
des surfaces déperditives ;

e lesouverturesensimplevitrage;uneventilation
naturelle et un manque d’étanchéité a l'air ;

e inertie des murs en magonnerie ;

e |es abords ; les espaces végétalisés, gestion de
I'eau, du rayonnement solaire ...

e des volumes inexploités (cave et combles).

Nous questionnerons ainsi sur comment, en tant
gu’architecte, pouvons-nousintervenir sur ces logements
en valorisant les valeurs patrimoniales tout en répondant

aux besoins du XXle siecle ?

LE MANQUE D'ISOLATION
DES COMBLES

variation importante de ] -
la Lempératire selon la UNE BONNE COMPACITE
<5is0n due a la petite taille
dulogement et ala
mitoyenneté
LES OUVERTURES
une ventilation
naturelle
LE MANQUE
D'ETANCHEITE B
génére des courants (= L'INERTIE DES
dair = MURS
Stockage de la
I chaleur dans la
paroi
LES ABORDS
apportent une meilleure
qualité de vie

LE MANQUE D'ESPACE
Le logement est basé

sur le modéle ouvrier ’—\_I—\

0 3m

[ll. 18 Les faiblesses et les oppotunités du logement
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I1.3.3 Aladécouvertedeseshabitants
et de ses lieux

A la création du quartier, les

@and e ) . . .

/Q”“, T”‘,MLS\ premiers habitants, issus des quartiers
« marocain », tu restes

W toute ta vie « marocain ».

populaires tournaisiens, ont insufflé

I'esprit de solidarité et ont construit ce

gu’ils appellent : le Maroc social. Les habitants avaient
tous un mode de vie similaire et des points d’intérét
communs créant ce lien social fort. La vie du quartier était
rythmée par de nombreuses activités se déroulant dans
I'ensemble du quartier. Le bas de la rue Saint-Eloi était

animé par la kermesse du 15 ao(t et par des commerces.

Ces activités sont la clé d’une cohésion sociale et du
développement d’un vivre-ensemble. Au sein du quartier
se développe un sentiment d’appartenance liant les
habitants a leur lieu de vie. La Casbah était le lieu de
rassemblement pour I'ensemble des habitants toutes

générations confondues. De nombreuses activités ont

vu le jour grace a cette salle polyvalente. A coté de la
.19 Le passage du cortége lors Casbah s’ajoute également un club de football ou encore
de la ducasse du quartier ) ) ) )

des tournois de tennis ou de ping-pong. A cette époque,
I"insouciance permettait aux enfants de jouer dans la rue

du matin au soir sans surveillance.

Au fil des années, I'évolution de la société a
provoqué le développement d’une société du chacun

chez soi. Les anciens sont nostalgiques des temps

38

Vers centre ville \\

icerie
P
Buvette
Ducasse

ervain balle pelote
Vvers Carvidre
de Barges

PLuii du cabaret

©

Chewmin de fer,
transport de brigques

[I1.20 Relevé de la situation d’autrefois
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II.21 Atelier de construction de
mobilier urbain avec la maison de
quartier

40

d’autrefois. Les mentalités des personnes sont multiples
et les points d’intérét aussi variés. Ce changement
implique la disparition de certaines activités et
commerces qui autrefois créaient du lien entre les
habitants. Actuellement, la maison de quartier gérée
par deux éducatrices peut étre mise en parallele avec
la fonction de la Casbah disparue. Les éducatrices ont
des rapports quotidiens avec les habitants et sont la
source de nombreuses initiatives et d’aides. La maison
de quartier est le moteur de nombreuses actions sociales
créant des interactions entre les enfants mais également
des liens intergénérationnels. La place du Cabaret Wallon
préserve depuis sa création, sa forme d’origine. Le terrain
de balle pelote reste encore aujourd’hui le point central
du quartier. Les matchs, malheureusement de moins
en moins fréquents, rassemblent les habitants certains
dimanches. La grande surface bitumée offre un espace

pour les enfants roulant a vélo, a trottinette...

/' Nous nous oceupons de La cohbsion Ce sont surtout Les enfants qui smt\

au sein de La cité, de La création de Y dans la rue. lls samusent & vélo /
entre Les courses, Les cirouits entre Les

différentes venelles. Cest parfois \ AT
dangereux aveo la présencedes _— 1\

Voitures.

Lien que ce soit au niveau des
enfants, des adolescents ow des
adultes

€cole des devoirs «—

Pétanque

Maison de quartier

//,,/\ Y
O

verger collectif %/

¢
,«,\"

Tervain de basketball

I11.22 Relevé de I'évolution du quartier avec la situation actuelle
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Apres avoir compris I'atmosphere et I'évolution
du quartier, nous avons rencontré des habitants afin
de comprendre leur ressenti et les problémes qu’ils
rencontrent dans leur logement. Les ressentis ont été
retranscrits de maniére synthétique au travers de plans
habités. Les entretiens ont révélé des récurrences
selon les typologies de familles. Chez les séniors, nous
retrouvons un attachement important au quartier, a
I'ambiance d’autrefois. Ayant évolué dans leur logement,
ils se retrouvent sans enfants avec des espaces inoccupés.
Le rez-de-chaussée autrefois petit pour leur famille est
devenu raisonnable mais ne permet pas la mise en place
d’une chambre. Ainsi, ils craignent de devoir déménager
pour un logement plus petit sans escalier dans un autre
quartier. Les familles ont un rapport a l'espace de la
maison moins positif car le manque d’espace de la piece
de vie de 20m? et les piéces a I'étage nécessitent une
réflexion. Certaines familles ont aménagé une chambre
sous les combles. Cependant, l'accés se fait par la
chambre parentale, une situation contraignante. Nous
avons ainsi pu observer les problemes d’agencement des

pieces et la maniere de vivre I'espace.

Quels que soient les profils, nous observons des
constantes communes : leur contentement concernant
les espaces extérieurs, s’estimant chanceux de leur cadre
de vie, I'attachement aux liens sociaux, ce sentiment de
solidarité qu’ils avancent comme réponse lorsqu’on leur

demande ce qui fait la valeur de leur quartier...

Chambre d’appoint pour
I'adolescente lorsque son
petit copain est présent

Accés au grenier par la
chambre parentale

Plan R+1

Espace de dressing car
superficie trop petite pour
une chambre

Espace bureau

Manque d’espace

Salle de bain ajoutée en
post-construction

I

Plan RO

I11.23 Relevé habité d’'une maison occupée par un pere avec sa fille et sa femme
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PARTIE III: DEUX LEVIERS DE CONCEPTION
ARCHITECTURALE :
LE PATRIMOINE ET LES BESOINS

En posant la problématique d’un équilibre entre le
patrimoine et les besoins spécifiques du quartier du Maroc
au XXle siecle, la recherche opte sur la mise en place d’une
identification des valeurs patrimoniales et de stratégies
d’interventions architecturales dans la revalorisation de
cette cité-jardin. Ces deux leviers ont une influence dans la
préservation de ce patrimoine habité sans reconnaissance
particuliere d’un organisme agréé. L'architecte compose avec

ces deux éléments dans la conception du projet d’architecture.
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II1.1 DES VALEURS
PATRIMONIALES,
UN PATRIMOINE
HABITE

« Tout est potentiellement patrimoine, parce que 5 POISSON, O., Avant-pro-
pos In LIMOUZIN J. & ICHER F., Re-
gards sur le patrimoine, Montpel-
lier, CRDP académie de Montpellier,

III.1.1 De la théorie a I'élaboration
de critéres de lecture du patrimoine

tout est chargé de sens, parce que tout a été construit,

aménagé, ouvragé, repris, modernisé, refait, selon des

46

A. La notion de «patrimoine»

Le mot « patrimoine » est aujourd’hui associé
a une dimension matérielle et immatérielle. Il résulte
de la transmission de valeurs, de biens aux générations
futures et regroupe différents types d’héritage. Selon
une définition généralement admise, le patrimoine
matériel est constitué des éléments physiques issus
de formes construites. En 2003, I"'UNESCO a élargi la
notion en incluant une nouvelle forme de patrimoine : le
patrimoine immatériel. Ce dernier est lié a une dimension
sensible, a des rites et des traditions qui sont présents
dans la société. Il apporte une valeur a des savoir-faire et

des pratiques sociales.

valeurs humaines qui sont susceptibles, aussi, d’étre
les notres. Le passé est mort, et ne subsiste que dans
notre esprit. Seules notre mémoire et notre imagination
le font vivre, attachées l'une et l'autre a des lieux, a
des objets, a des ceuvres qui restent sous nos yeux qui
les interrogent. Notre mémoire s’en nourrit, et notre
regard les transforme, au fur et a mesure que le temps
les sépare du vécu qui les a produits. Penser I'espace ou
nous vivons comme celui de notre civilisation, comme
celui d’une histoire humaine en action, qui se prolonge et
se transforme aujourd’hui comme jamais, n’est pas une

contrainte, c’est une richesse”.»

Différents comités (UNESCO, AWaP..) peuvent
étre a l'origine d’un classement d’un bien reconnu
comme patrimoine a conserver. Dans le cadre de ce
travail, 'objet d’étude n’est pas reconnu par un comité
comme biens historiques a caractére patrimonial. Il fait
partie d’un processus de reconnaissance d’une mise en
valeur d’éléments en vue d’une revalorisation. Lobjectif
n’est pas de figer les biens dans le temps, c’est de tirer
parti des valeurs d’aujourd’hui et de mettre en évidence
celles qui pourront produire du sens dans l'avenir. Le

patrimoine est une notion évolutive. C'est un processus

2008, p. 12
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mettant en évidence le sens d’un lieu qui est donné par
les collectivités qui y vivent et est ainsi lié a une mémoire

collective.

Dans un ensemble de logements, on retrouve
des valeurs sociales et culturelles qui refletent
une quotidienneté, des formes de vie et diverses
appropriations par les habitants. Nous pourrions évoquer
la notion de patrimoine habité. Cette derniere est
marquée par des traces de |'histoire de la vie quotidienne
et des besoins simples : habiter... qui dans de nombreux
cas priment sur les valeurs architecturales. Une question
se pose des a présent : Comment la mémoire collective
et la forme vécue du lieu influencent-elles la perception
des valeurs patrimoniales d’un quartier, dans ce cas-ci

du quartier du Maroc ?

B. Des méthodes pour élaborer des
critéres de lecture

Pour conserver et valoriser un patrimoine habité,
il faut d’abord identifier ce qui le caractérise. Suivant les
définitions précédentes, chaque lieu ou espace peut étre
défini selon deux approches. Une premiére approche
analytiqgue se base sur la dimension physique. Elle
permet d’analyser I'espace, de comprendre les éléments
qui le composent, les formes construites et I"évolution
des usages. La seconde approche témoigne du ressenti,
d’'une atmospheére. Elle rassemble des éléments non

mesurables issus d’un patrimoine immatériel.

Au cours du siecle, plusieurs théoriciens
contemporains s’intéressent a I'élaboration de critéres
d’analyses du patrimoine et completent ces deux
approches. Alors que le caractere matériel est aisément
identifiable, ils tendent a définir et objectiver le concept
d’esprit du lieu, élément immatériel apportant I'identité
d’un bien. Cette notion est définie comme étant
«I’'ensemble des éléments matériels (sites, paysages,
batiments, objets) et immatériels (mémoires, récits
oraux, documents écrits, rituels, festivals, métiers,
savoir-faire, valeurs, odeurs), physiques et spirituels, qui
donne du sens, de la valeur, de I'émotion et du mystere

au lieu»®.

6 ICOMOS. (2008  b).
Déclaration du Québec sur la
sauvegarde de l'esprit du lieu.
Québec, p.2
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ESPRIT DU LIEU

Données liées au site

Données liées a I'individu
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[11.24 Schéma de la théorie de Susan Bott

Histoire

Mémoire
o)

Usage ol

|

Dimension

sociale
[

@
Eléments Forme vécue [ e Y
immatériels L'usage

Esprit du lieu

Structure Esprit

Dimension \
sensible
. JoXo

9

Dimension
Physique

[

Patrimoine
matériel

} - { Eléments matériels

Forme Construite
Lespace

\ i J

50

Contexte
L. T

I
Structure | |Matérialité | [Volumétrie| (Distribution

Décor

A o
IIII @ 4(‘ O—@ Equipements

%

[11.25 Synthéese de la théorie développée par Larisa Diaconnu

Parmi les théoriciens, nous retiendrons la
géographe spécialisée en conservation, Suzanne Bott qui
a tenté de synthétiser différentes théories au sein d’un
modele. Afin de déterminer et de définir I'esprit d’un lieu,
Bott distingue quatre dimensions dont deux se référent
au site (la dimension physique et la dimension culturelle)
et les deux autres se rapportent a I'individu (la dimension
affective/sociale et la dimension fonctionnelle).
Ces quatre dimensions sont ensuite subdivisées en
composantes afin de décrire la perception du lieu. Par
sa modélisation, Suzan Bott démontre I’interaction
complexe entre l'espace architectural et la dimension

sensible directement liée a I’humain et a ses actions.

Dans son travail intitulé ‘ambiance, opérateur
de transformation du patrimoine, Larisa Diaconnu définit
un outil de conception et d’analyse du patrimoine en
partant de la forme construite et de la forme vécue qui
se réferent au patrimoine matériel et immatériel. Son
travail constitue une premiére approche pertinente dans
le cadre de Iidentification des valeurs patrimoniales
d’un bien comme le quartier du Maroc. Elle identifie les
caractéristiques de la forme construite par la géométrie,
la volumétrie, la structure ou encore la matiere. Les
éléments immatériels se composent de I'histoire, de
'usage et de la mémoire du lieu des éléments qui sont
transmis de générations en générations. La combinaison

des dimensions sociale et physique permet d’obtenir la

51



52

dimension sensible qui s'apparente a la forme percue du

lieu par I’humain.

Ces deux théories constitueront une porte
d’entrée dans la compréhension et I'étude de I'esprit du
lieu et des valeurs patrimoniales de la cité du Maroc.
La question patrimoniale se pose non seulement sur
I’échelle domestique du bati ancien mais également sur
des éléments paysagers. La rénovation et la réhabilitation
du quartier du Maroc sont possibles uniquement s’il est
transformé dans le respect du caractére qui constitue sa
valeur. Ainsi, la question est : quelles sont les valeurs qui

constituent le caractére et I'esprit du lieu de ce site ?

II1.1.2 Le patrimoine du quartier du
Maroc

A. Un territoire composé

La période actuelle est marquée par la disparition
de différentes industries laissant des sites en friches.
LU'héritage industriel est toujours visible dans le territoire
tournaisien. De nombreux projets et initiatives voient le
jour pour réhabiliter et conserver cet héritage du passé.
C’est dans ce contexte que se situe le quartier du Maroc,
une cité sociale qui prend I'apparence d’une cité ouvriere.
Uintégration du quartier dans ce territoire révéle le
parcours d’un ouvrier entre son lieu de vie et son lieu
de travail. La présence de l'ancienne ligne de chemin de
fer permettant autrefois le transport des briques souligne
ce lien. Parmi les différents sites, nous pouvons citer la
présence de la briqueterie d’Ere, les carrieéres de Barges
et un peu plus loin, le long de I’Escaut, les fours a chaux

de Vaulx.

Dans une optique de revalorisation du quartier,
le projet de réhabilitation de cette ancienne ligne de
chemin de fer en Ravel permet de créer une balade sur les

traces d’un passé industriel tournaisien en recréant une

[11.26 Un paysage marqué par
le passé industriel :Cimenterie

Delwart
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I11.27 Uancienne ligne du chemin

de fer,
pedestre

54

aujourd’hui

un chemin

dynamique a l'échelle du territoire. Ce lien permet aux
visiteurs de découvrir les paysages tournaisiens et son
ancienne activité industrielle en favorisant une mobilité
douce. Cette intégration dans le territoire souligne
I'importance de la brique dans le quartier du Maroc étant
a proximité des lieux de production. Dans ce cas-ci, en
plus de créer une atmosphere dans le quartier, la brique
est considérée comme un matériau a part entiere venant

établir des connexions a I'échelle du territoire.

Briquéterie dEre

Quartier du Maroc Carrieres de Barges

I11.28 Le Ravel, une reconnexion dans le territoire

Rayvel ligne 88A

Four a chaux de Vaulx

’—\_l—\_l—‘

0

Skm
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7 GRAVERI-BARBA  Maria,
Habiter le patrimoine, Presse
universitaire de Rennes, 2005

I11.29 Une harmonie architecturale
pour un cadre de vie favorable

56

B. Des éléments architecturaux et un
vivre-ensemble

Habiter le patrimoine intégre une double
temporalité : celle du patrimoine, fruit d’un temps plus
ou moins long et celle « d’habiter » ce patrimoine, ce qui
instaure des relations dynamiques et évolutives entre les
hommes et leur cadre habité’. Dans un patrimoine dit
habité, les habitants forment une partie intégrante de ce
gu’on appelle I'esprit du lieu. Ce sont eux qui font vivre ce
patrimoine bati au quotidien et lui donnent chaque jour

un nouveau souffle.

l'analyse du quartier a partir des critéres de
lecture nous révele les valeurs patrimoniales qui fondent
I"identité du quartier du Maroc. Le quartier possede des
qualités architecturales issues de sa structure basée sur
le modele de la cité-jardin. Cette cité offre un cadre de
vie atypique lui donnant une valeur patrimoniale sur la
forme construite. La matérialité, la volumétrie ou encore
les différents espaces comme le jardinet, le jardin ou
encore les venelles constituent une valeur patrimoniale
qui fait I'identité du quartier sur le point architectural.
Ce sont des endroits a mettre en lumiére et a valoriser
dans le cadre d’une intervention architecturale sur les
habitations. Actuellement, dans la cité du Maroc, ces

espaces sont le résultat de I'appropriation des habitants

qui les ont parfois détournés de leur fonction d’origine.

D’ailleurs, pour les habitants, ce qui constitue la valeur
de leur quartier va au-dela de la richesse architecturale,
c’est ce lien qu’ils ont formé entre eux, autrement dit
cette cohésion sociale. Le quartier est le témoignage
des relations construites par les habitants avec leur
environnement de vie. Ainsi, le quartier se définit par
I’interaction sociale, un lieu de vie ou la verdure et la

biodiversité peuvent se développer.

Le quartier change, se transforme, évolue selon
les habitants qui le font vivre. Uesprit du quartier est le
résultat d’'un modele utopique offrant des espaces et des
lieux propices a I'appropriation et a un modele de société
du vivre-ensemble. C’est dans le respect de ces valeurs

patrimoniales que la rénovation intervient.

[11.30 Lejardinet approprié comme
zone de stationnement

[11.31 Sous I’élan des habitants,
plantation d’arbres fruitiers avec
un parrainnage
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III.2 STRATEGIES
D' INTERVENTION
EN REPONSE AUX
BESOINS

45%

. Monoparentaux
[solés
Couples/cohabitants avec enfant

. Couples/cohabitants sans enfant

I11.32 Profils des foyers accédant a
un logement social en Wallonie
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Actuellement, le parc de logement hérité ne
correspond plus aux exigences environnementales et
aux besoins de ses habitants. Cela justifie I'intervention
d’'une rénovation durable. Par durable, nous mettons
en lumiere les trois thématiques de la durabilité : la
société, I'écologie et I’économie. Dans ce chapitre, nous
explorerons les différentes stratégies d’interventions

pour les logements du quartier du Maroc.

II1.2.1 Optimisation du volume bati

Le quartier du Maroc se compose principalement
de maisons unifamiliales. Or, compte tenu des données
du rapport de 2021 de la société Wallonne de logement
public, nous savons que ce type de foyers a fortement
évolué ces derniéresannées. Les familles monoparentales
ou les personnes isolées sont les plus nombreuses dans le
quartier. Cette évolution sociétale a modifié les besoins

des habitants et le rapport a I'espace qu’ils habitent.

Avec le temps, les maisons ne sont plus adaptées
aux besoins des personnes ayant évolué dans le quartier.
Concues a I'époque pour accueillir des familles, un couple
de personnes agées se retrouve dans une habitation
avec des espaces inoccupés a 'étage et une crainte de
ne plus pouvoir monter I'escalier. De plus, I’évolution

des mentalités requestionne le confort spatial des

habitations concues dans les années 30 ou les exigences

de vie étaient moins élevées.

LUoptimisation des logements et des volumes
batis est primordiale face a la demande croissante en
logements sociaux et aux besoins des habitants. Face a

ces enjeux, nous émettons deux opportunités d’actions :

e mutualiser des fonctions et adopter une mixité
typologique. Il s’agit de densifier le quartier en
offrant des habitats variés en réponse aux profils
diversifiés permettant de favoriser un programme

intergénérationnel participant a un vivre-ensemble;

[11